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Behandelter Gegenstand - Inhalt des Beschiusses

1.4 Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet . Amberger-Ost* der

Gemeinde Oberdolling :

hier: Behandlung der Stellungnahmen der Tréger ffentlicher Belange und der
betroffenen Grundstiickseigentiimer aus der Auslegung gem. § 4 Abs. 2 i.V. mit §

3 Abs. 2 des Baugesetzbuches

Sachverhalt:
In der Zeit vom 11.05.2006 bis einschlieBlich 12.06.2006 wurde von der Verwaltung die
Monatsauslegung fir das obig genannte Anderungs- bzw. Aufstellungsverfahren
durchgefiihrt. Folgende Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und der
betroffenen Grundstiickseigentimer werden vom Ing.-Biiro Otto Touschek, Ingolstadt,
dem Gemeinderat zur Abstimmung vorgelegt:

1) Stellungnahme der Reg. v. Obb. v. 01.06.2006 als héhere Landesplanungsbehérde,
fir die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes + Bebauungsplan

a) Zu dem o.g. Vorhaben wurde bereits mit Schreiben vom 10.01.2006 Stellung
genommen. Es wurde festgestellt, dass die Planungen den Erfordernissen der
Raumordnung entgegenstehen.

Diese Einschatzung wird auch fir die erneut vorgelegten Planunterlagen
aufrechterhalten. Die den Planunterlagen beigefigten Beschlussbuchausziige des
Gemeinderates nehmen entweder gar keinen Bezug auf die geduBerten Bedenken
oder sind aufgrund unzutreffender Argumente nicht geeignet diese auszuridumen.

Erlduterung und Abwagung zu den Stellungnahmen:

Die Aussage der Regierung, die Gemeinderatsbeschlisse nihmen entweder keinen
Bezug oder mit unzutreffenden Argumenten auf die geédulerten Bedenken der
Regierung ist seitens des Gemeinderates Oberdolling unversténdlich und muss in der
Sache als unzutreffend zuriickgewiesen werden.

Warum diese festgeschriebenen Grundlagen der Regionalplanung die Regierung -
Héhere Landesplanungsbehérde — nicht zur Kenntnis nehmen will, ist fir den
Gemeinderat nicht versténdlich.

Der Gemeinderat ist der Auffassung, dass auf Grundlage der Regionalplanung die
Fakten und Argumente geeignet sind, die Bedenken der Regierung zu erkldren und
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Der Gemeinderat hat die Bedenken und Hinweise beziiglich der Ausweisung von
Gewerbegebieten nur in geeigneten zentralen Orten diskutiert und Uberpriift und ist bei
der Abwédgung zu der Feststellung gelangt, dass es sich bei vorliegender Ausweisung
des Gewerbegebietes um eine unumgéngliche Erweiterung eines in Oberdolling seit
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ca. 50 Jahren bestehenden malgeblichen Hauptbetriebes handelt, was auch eindeutig
nicht im Widerspruch zur Regionalplanung der Region 10 steht.

Es muss besonders darauf hingewiesen und gewiirdigt werden, dass es sich um
keine Ansiedelung von neuen oder fremden Betrieben handelt.

Die Firma Amberger hat erklart, dass aufgrund neuerer gesetzlicher Auflagen im
Lebensmittelgesetz eine Betriebserweiterung zur Erfiillung der gesetzlichen Auflagen
unbedingt erforderlich ist und es dazu fiir sie keine brauchbare technische und
wirtschaftliche Alternative auf dem derzeitigen Firmengelidnde gibt und auf Grund der
duBerst dichten vorhandenen Bebauung auch nicht mehr méglich ist.

Ebenso kann die Gemeinde Oberdolling
keinen fir die Firma Amberger geeigneten Alternativstandort anbieten.

Die vorhandenen freien Flachen in Oberdolling befinden sich in Privateigentum und
sind fur die Gemeinde oder fiir die Firma Amberger nicht verfligbar oder nicht zu
erwerben.

Die neuen gesetzlichen Auflagen kénnen auf dem derzeitigen Betriebsgelédnde aus
Platzmangel nicht mehr umgesetzt werden.

Es muss ferner zur Kenntnis genommen werden, dass sich das derzeitige
Betriebsgeldnde im Ortskern von Oberdolling befindet, inmitten der Wohnbebauuna.

Entsprechende L&rm- und sonstige betriebliche und verkehrliche Beldstigungen auf
Grund der Innerortslage des Betriebes musste die angrenzende Bevélkerung bisher
schon hinnehmen.

Weitere L&rm-, verkehrliche- und sonstige betriebliche Belastungen im Umfeld des
derzeitigen Betriebsgeldndes Amberger wéren aufgrund der gesetzlich geforderten
Zusétziichen Auflagen. selbst wenn kein Platzmangel vorherrschen wiirde, auch dann
fur die Bevélkerung der angrenzenden Wohnbebauung nicht mehr zumutbar.

Aus der Erfullung der gesetzlichen Auflagen heraus ergeben sich ferner entsprechende
weitere zusatzliche logistische innerbetriebliche Folge-Zusammenhinge, die 6rtlich
und wirtschaftlich nicht getrennt werden kénnen.

Ein Auszug aus dem Ortsplan Oberdolling mit dem derzeitigen Betriebsgelénde
Amberger liegt dieser Stellungnahme bei. Hier ist das vorhandene Betriebsgelénde der
Firma Amberger gut erkennbar und auch, dass es duRerst dicht bebaut und fiir eine
weitere BetriebsveraréBerung nicht mehr méglich und sinnvoll ist.
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Aufgrund der rdumlichen Enge des bestehenden Betriebsgeldndes muss der Be- und
Entladebetrieb derzeit im 6ffentlichen StraRenbereich der ,SiedlerstraRe® stattfinden.
Damit einher geht eine potentielle Gefahrdung der Anlieger, welche durch die
vorgesehene Auslagerung der Auslieferung minimiert wenn nicht sogar eliminiert
werden kann.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat hat die Bedenken der Regierung sehr wohl zur Kenntnis genommen
und auch sehr ernst genommen, wie es auch in der Begriindung zum Bebauungsplan
unter Ziffer 2.4 und 1.1. klar zum Ausdruck kommt.

Wie bereits in der Begriindung unter Ziffer 1.1 Anlass und Grund fiir die Aufstellung
des Bebauungsplanes erldutert, entspricht die Betriebserweiterung der Firma
Amberger eindeutig auch den fachlichen Zielen und dem Leitbild der Regionalplanung,
die die_Erweiterung und Standortsicherung vorhandener Betriebe eindeutig als
fachliche Ziele vorsieht. (wie z.B..Anpassung der Produktionseinheiten an sich
verdndernde wirtschaftliche und technische Erfordernisse).

Ferner istim Leitbild der Regionalplanung u.a. auch die «Standortsicherung der

bestehenden Betriebe und ihres erkennbaren zusatzlichen Flachenbedarfs” u.a. als
fachliches Entwicklungsziel anerkannt und festgeschrieben.

Beschlussergebnis: 10 : 0 Stimmen

b) Die Planungen beabsichtigen die Ausweisung eines Gewerbegebietes von 3,8 ha
im Osten von Oberdolling. Ein wesentlicher Punkt war und ist in diesem
Zusammenhang die zeitgleiche Planung zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
~Auto Siegl“ sowie des Bebauungsplanes in diesem Bereich, die die Ausweisung eines
direkt nordlich der StraBe angrenzenden Gewerbegebietes von 4,3 ha zum Inhalt hat.
Die geéduBerten Bedenken werden nochmals dargestelit. Oberdolling befindet sich im
aligemeinen landlichen Raum und ist im Regionalplan nicht als zentraler Ort
gekennzeichnet. GroRfldchige Gewerbegebiete sollen jedoch in der Regel nur in
geeigneten zentralen Orten mit guter Verkehrsanbindung ausgewiesen werden (LEP B
VI 2.9).

Erlauterung und Abwagung:

un des Hinweises der Regierung auf den kinftigen Bebauungsplan ,Auto :Siegl
Neu® hier kurz darauf eingegangen.

Die etwa zeitgleiche Erweiterungsplanung der Firmen Amberger und Auto Sieg! ist rein
zufallig und von der Gemeinde nicht initiiert und auch nicht ausgelést worden.
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Der Erweiterungsbedarf der beiden Firmen lasst sich damit erkldren, dass beide
Firmen hier in der Region, aber auch tiberregional, sehr erfolgreich im jeweiligen
Marktsegment agieren und damit verbunden auch entsprechende Zuwachse haben,
damit verbunden eben diesen Erweiterungsbedarf aufweisen.

Beide Firmen erklarten u.a., dass sie kiinftig ihren Markt hochwertiger und flexibler den
Vorstellungen und Bedurfnissen des jeweiligen Marktes entsprechend dienen mussen
und sogar etliche Nachfolgeauftrage von diesen Erweiterungsmaglichkeiten abhaéngig
sind, da dies auf ihren jeweiligen Firmengeldnden aus Platzgriinden nicht mehr

g maglich ist.

Beide Firmen stehen in einem harten bundesweiten Wettbewerb mit anderen Firmen,
auch mit ausléndischen.

Sie sind bereits in Ober- bzw. Unterdolling lang anséssige Firmen, die sich aus
Wettbewerbs- und Kapazitatsgriinden erweitern miissen und wollen, sowie sich auch in
der moralischen Verpflichtung sehen, Arbeitsplitze der Bediensteten unbedingt am Ort
zu erhalten.

Nebenbei wird noch auf das soziale Engagement der Firma Amberger hingewiesen,
bei der bereits seit vielen Jahren schwierig vermittelbare junge behinderte Menschen
ein Betatigungsfeld gefunden haben und nicht verlieren sollen.

. Nach Aussagen beider Firmen wéren als Wahllésung nur eine Firmenverlagerung in
. das billigere Ausland adaquate Losungsansitze bzw. Méglichkeiten.

Eine regionale Firmenaufsplittung, wie sie méglicherweise die Regierung als
Alternative sieht, d.h. Beibehaltung des jetzigen Standortes und Erweiterung an einem
anderen “zentralen Ort mit guten iberregionalen Verkehrsanbindungen®, kénnen aus
innerbetrieblichen logistischen und wirtschaftlichen Zusammenhangen nicht realisiert
werden und kann fiir beide Firmen auch aus fachlichen und Wettbewerbsgriinden nicht
in Frage kommen.

B_eide Firmen sehen daher nur 2 Lésungsansétze bzw. betriebliche Konstellationen die
sinnvoll sind und zwar

» Vorhandenen Betrieb beibehalten plus Erweiterung am bestehenden derzeitigen
Betriebssitz bzw. im geplanten Erweiterungsgebiet (wie geplant) oder

> Verlagerung des gesamten vorhandenen Betriebes plus geplante Erweiterung an
einen neuen Betriebssitz im billigeren Ausland.
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Die beiden Firmen haben bereits zu Erkennen gegeben, dass, wenn in Oberdolling
keine Erweiterungsmaglichkeiten mehr gegeben sind, aus Kostengriinden eine
komplette Neuansiediung nicht mal mehr in Bayern wirtschaftlich méglich ist.

Alternativ kdme daher fiir die Firmen nur eine Verlagerung der kompletten Betriebe ins
Ostliche Ausland in Betracht.

Aus nachstehenden Griinden sieht sich der Gemeinderat in der Pflicht

> die Verlagerung oder Abwanderung der Firmen und damit verbunden den Verlust
der hier in Oberdolling sehr wichtigen Arbeitsplétze unbedingt zu verhindern.

> Bereitstellung von zusétzlichen Arbeitsplatzen zu férdern und zu sichern.

» Vermeidung léngerer Pendlerentfernungen aus 6konomischen und ékologischen
Griinden.

Der Gemeinderat Oberdolling nimmt die Bedenken seitens der Regierung
selbstversténdlich sehr ernst und hat auch entsprechend ernsthaft diskutiert und
abgewogen.

Der Gemeinderat kommt aber bei der Abwagung aller Argumente und Bedenken
trotzdem zu der Uberzeugung und Feststellung, dass man aufgrund der in der Region
Ingolstadt einseitig orientierten GroRindustrie auch die Entwicklungs- und damit
Erweiterungsméglichkeiten des Mittelstandes, vor allem dieser beiden sehr

‘ erfolgreichen ortsansassigen Firmen, férdern sollte und nicht behindern.

Der Gemeinderat ist deshalb der Auffassung, dass die Abwégungen des
Gemeinderates auch von Tragern 6ffentlicher Belange zu wiirdigen und zu
respektieren sind, zumal Betriebserweiterungen, wie bereits mehrfach erldutert, voll der

Redgionalplanung und dem Leitbild entsprechen und keinesfalls im Widerspruch hierzu
stehen, wie von der Regierung behauptet.

Beschlussvorschlaq:

Die etwa zeitgleiche Erweiterungsplanung der Firmen Amberger und Auto Siegl ist rein

zuféllig und von der Gemeinde nicht initiiert.

Die Wiedergabe der Ziele des LEP ist hier unzutreffend, da es sich um keine
grof¥flachige Ausweisung von Gewerbeflachen handelt.
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Fir die Ausweisung des Gewerbegebietes sprechen unter anderem
- das Landesentwicklungsprogramm LEP B VI 1.3:

.in allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
stattfinden.

Im gewerblichen Siedlungsbereich umfasst die organische Siedlungsentwicklung einer
Gemeinde den Bedarf der anséssigen Betriebe sowie fiir die Neuansiedlung von
Betrieben, die zur értlichen Grundversorgung oder Strukturverbesserung in den
Gemeinden notwendig oder die an besondere Standortvoraussetzungen gebunden
sind.”

- der Regionalplan B IV 1.1:

,Die Anpassung der Produktionseinheiten an sich verandernde wirtschaftliche
und technische Erfordernisse soll unterstiitzt werden. Dazu gehéren

- die Standortsicherung der bestehenden Betriebe und ihres erkennbaren
zusétzlichen Flachenbedarfes ...”

Durch die mégliche Abwanderung der Firma Amberger wéren neben deren
Arbeitsplatzen vor allem auch die Zulieferer (Kartoffelbauern) betroffen. Diese
Entwicklung wére existenzbedrohend fir viele Landwirte und stiinde dem
Regionalplan entgegen.

Die geduBerten Bedenken der Regierung werden zur Kenntnis genommen.
Diese werden jedoch damit entkraftet, dass Erweiterungen vorhandener Firmen
sowohl den Grundsétzen der Regionalplanung ails auch dem Leitbild hierzu
entsprechen und somit auch nicht den Erfordernissen der Raumordnung
entgegenstehen, wie von der Regierung v. Obb. als héhere
Landesplanungsbehd&rde dargestellt und behauptet.

Ferner wird auf den Beschluss der Vorziffer verwiesen.

Beschlussergebnis: 10 : 0 Stimmen

c) Die GroRe, insbesondere beider Vorhaben zusammen (8,1 ha) lasst sich
zudem nicht mit der Forderung vereinbaren, das Land so Flachen sparend wie
moglich zu entwickein und den Flachenverbrauch zu reduzieren (LEP AT 1.9).
Zudem soll eine ungegliederte insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung
vermieden werden (LEP B VI 1.6).

Zwischen gréReren Siedlungsgebieten sollen ausreichende zusammenhéngende
oder gliedernde Freiflichen erhalten bleiben (RP10BIl 1.5). Diese klare Aussage
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ist auch in der kiirzlich verbindlich erklarten 13. Fortschreibung des Kapitels B I
des Regionalplanes Ingolstadt als Ziel der Raumordnung in entsprechender
Weise formuliert.

Die im Bebauungsplan dargestellte randliche Eingriinung kann bestenfalls der
Forderung, dass auf eine gute Durchgriinung der Baugebiete insbesondere in
den Ortsrandbereichen hingewirkt werden soll (RP10 Bl 1.6), geniigen. Die vom
Gemeinderat angefiihrten Flurnummern wiren als Trennung der
Siedlungsgebiete bestenfalls dann geeignet, wenn diese durch nérdlich der
Strale befindliche Freiflichen ergénzt wiirden. Hier befindet sich jedoch der
oben erwéhnte Bereich der geplanten 13. Anderung des Fléchennutzungsplanes.
Somit wére in Zusammenhang mit der zeitgleich beantragten 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes fur das Gebiet ,Auto-Siegl“ ein ungegliedertes
Zusammenwachsen der Orte Oberdolling und Unterdolling ohne ausreichende
Teilfldche zwischen den Siedlungseinheiten gegeben. Die in der Begriindung
geéuBerte Absicht nérdlich des vorliegenden geplanten Gewerbegebietes
~Amberger Ost" kiinftig zudem noch ein Neubaugebiet auszuweisen zu wollen, ist
dementsprechend zu bewerten.

Erlduterung und Abwagung:

Die GroRe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist relativ zu
betrachten, da die zur Bebauung méglichen Flachen innerhalb der Baugrenzen
ziemlich begrenzt sind wie folgt — die Betrachtung erfolgt nur fiir das vorliegende
Verfahren ,Amberger Ost‘, nicht gemeinsam mit ,Auto-Siegl* wie die
Stellungnahmen der Regierung:

> Grundstiick Flur-Nr. 188 (im Westen des Geltungsbereiches):

Diese Fléche ist seitens der Firma Amberger weitestgehend als betriebsinterner
Absteliplatz fur die PKW's der Bediensteten und fiir die LKW's vorgesehen und
wurde bereits 2002 als solcher baurechtlich genehmigt. Die Anlage
entsprechender Abstellplétze auf dem Hauptbetriebsgeldnde in der Ortslage an
der Bahnhofstrae ist aus Platzmangel nicht méglich. Daher ist diese Nutzung
als betrieblicher Fahrzeug-Abstellplatz zudem die kiirzeste Verbindung zu den
Arbeitsplatzen.

: private-oder-éffentliche

Abstellplatze sind nit ohande und auch nicht mé
dies von der Gemeinde auch nicht erwiinscht.

glich. Des weiteren wére

» Grundstiick Flur-Nr. 189 (Bereich des ehemaligen Klaranlagengeldndes):
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Wie bereits mehrfach geschildert, ist dies ein Recyclinggrundstiick und wurde
wasserrechtlich als Klaranlage festgesetzt und genutzt.

Hier ist kiinftig geplant, das zentrale Blirogebéude mit Verwaltung zu errichten,
da das derzeitige Gebdude am jetzigen Standort am Hauptbetriebssitz innerhalb
des Ortes aus allen Néhten platzt und aus Platznot auch nicht mehr erweitert
werden kann.

Bei den Gesprachen mit dem kunftigen und alleinigen Nutzer des
Erweiterungsgebietes der Firma Amberger konnte erreicht werden, dass das
noch vorhandene Wasserbecken und die vorhandenen Bepflanzungen
weitgehend erhalten bleiben und in die kinftige Privat- und
AuBenanlagenplanungen der Firma Amberger mit einbezogen werden.

» Grundstiicke Flur-Nr. 191 und 192 (Bereich der momentan geplanten
Lagerhalle):

auf diesen Grundstiicken ist die ca. 120 m lange Kuhl- und Lagerhalle
vorgesehen.

Bei Betrachtung des Bebauungsplanes kann festgestellt werden, dass sich in
diesem Bereich bereits gewerblich genutzte Lagerhallen des ehemaligen
Bahnhofes Oberdolling befinden und damit auch gewerbliche Akzente vorgeben.

Das ehemalige Klaranlagengrundstiick mit der Wasserfliche und dem
vorhandenen Bewuchs sowie der Parkplatzanlage auf Flur-Nr. 188, das
bestehende Bahnhofsgebéude sowie das neue Gewerbegebiet ,Siegl-Neu*
ergeben keine bandartige Entwicklung.

Zudem lésst die bestehende Topografie keine andere Bebauung zu. Das Gebiet
ist durch den ziemlich parallelen Verlauf der KreisstraRe El-34 und des
Kelsbaches in den Mdéglichkeiten sehr eingeschrankt.

Bezugllch der Forderung, das Land S0 Flachen sparend wie mogllch zZu

Auswelsung des EnNelterungsgebletes dem tatsachhchen derzeltlge
Erweiterungsbedarf der Firma Amberger entspricht und in Bezug auf die

beinhalteten Baugrenzen (mit ziemlich begrenzter Bebaubarkeit) keinesfalls
tberzogenen Flachenverbrauch darstelit.
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In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde unter Ziffer 2.6 bereits darauf
hingewiesen, dass gem&R der Forderung der Regierung v. Obb. und der
Regionalplanung zwischen zwei Siedlungsgebieten ausreichende
zusammenhéngende und gliedernde Freiflachen erhalten (RP 10 B Il 1.5) bleiben
und zwar die Grundstiicke Flur-Nrn.195, 196, 197, 198 und 201 in der
Gemarkung Unterdolling. Ein Zusammenwachsen der beiden Ortsteile ist hier
somit nicht gegeben und der Forderung Rechnung getragen.

Der Hinweis der Regierung hierzu auf die bereits laufende 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Auto-Siegl“ wird im vorliegenden Verfahren ~Amberger
Ost" zur Kenntnis genommen, jedoch noch nicht naher darauf eingegangen.

Es wird vorerst lediglich darauf hingewiesen, dass sich die Gemeinde
Oberdolling hier einen Versatz einer zusammenhéngenden gliedernden
Freiflache westlich des der 13. Anderung Flachennutzungsplan ,Auto-Siegl”
vorstellen kdnnte, aber erst bei Planung eines eventuellen Wohnbaugebietes
nérdlich der Kreisstralle El 34 zu bearbeiten wire.

Das heiRt, die Gemeinde beabsichtigt die Uberprifung der Anlage einer
Freifldiche westlich des Erweiterungsgebietes ,Auto-Siegl“ erst zu gegebener Zeit
bei entsprechenden planlichen konkreten Absichten.

Die von der Regierung erwéhnte und von der Gemeinde Oberdolling nur als eine
von mehreren Ideen zu bezeichnende Einbeziehung eines méglichen
Wohnbaugebietes nérdlich der KreisstraRe El 34 zwischen Oberdolling und dem
geplanten Erweiterungsgebiet ,Auto-Siegl* bezieht sich vorerst nur auf ein zu
ermitteindes Larmkontingent.

Der |dee der Gemeinde Oberdolling soll vorerst damit Rechnung getragen
werden, bei diesen eventuell spateren oder méglichen Nutzungen (evt!.
Wohnbaugebiet) keinen larmschutztechnischen Nachteil durch die Gewerbe zu
erleiden.

Dies bedeutet, es soll larmschutztechnisch die Option Wohnbaugebiet
sichergestellt werden und bereits jeder einzelner méglicher Erweiterungs-
MaRnahme ein Larmkontingent zugeteilt werden kénnen.

Aus vorstehenden Grlinden kann und darf ein mégliches geplantes Wohngebiet
ndrdlich der Kreisstrae El 34 daher nicht in die Betrachtung und Beurteilung der
derzeit geplanten Erweiterungen Amberger und Siegl einbezogen werden.
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Beschlussvorschlag:

Die Nutzung des Erweiterungsgebietes ,Amberger Ost“ innerhalb der
Baugrenzen des Bebauungsplanes ist ziemlich begrenzt und wie erlautert, auch
stark gegliedert.

Den von der Firma Amberger aufgezeigten Flichenbedarf empfindet die
Gemeinde nicht iberzogen und entspricht, wie erizutert, dem tatsichlichen
derzeitigen Erweiterungsbedarf.

Die Bezeichnung einer ,ungegliederten insbesonders bandartigen
Siedlungsentwicklung® ist aufgrund der vorstehenden Erlauterungen véllig
unzutreffend.

Auch bei Herstellung eines fachlichen Zusammenhangs mit der 13. Anderung
des Fidchennutzungsplanes ,Auto-Siegl“ kann von einem .ungegliederten
Zusammenwachsen der Orte Ober- und Unterdolling* nicht gesprochen werden,
da das erwéhnte mégliche Wohnbaugebiet westlich ~Auto-Siegel” vorlaufig nur
eine Planungsidee darstellt und wie erléutert nur einer gesamtheitlichen
larmschutztechnischen optionalen .Vorratsplanung” dient.

Die geduBerte Absicht, die Ausweisung eines Wohnbaugebietes ist derzeit nicht
aktuell, sondern seitens der Gemeinde nur eine von mehreren Optionen.

Nach derzeitigem Verfahrens- und Planungsstand liegt deshalb auch kein
unmittelbarer Bedarf vor, ,ausreichende Freifldchen zwischen den
Siediungseinheiten” im vorliegenden Verfahren bereitzustellen.

Beschlussergebnis: 10 : 0 Stimmen

d) Zudem wird durch das Vorhaben das landschaftliche Vorbehaltsgebiet
Hochalb (RP10 Bl 8.4.1.3) randlich tangiert. Den Belangen des Landschafts- und
Naturschutzes ist somit besondere Beachtung zu schenken.

Beschlussvorschlag:

Das landschaftliche Vorbehalt i i i ind
im Verfahren mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Eichstatt
behandelt.

Beschlussergebnis: 10 : 0 Stimmen
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e) Des Weiteren wire nachzuweisen, dass diese Ausweisung von
Gewerbeflachen mit der wohnbaulichen Entwicklung in einem ausgewogenen
Verhdltnis steht. Die hier vom Gemeinderat u.a. als mafRgeblich angefiihrte
14.Anderung des Flachennutzungsplanes ,2. Erweiterung Millerberg Ost* sowie
Bebauungsplan in diesem Bereich steht gemal Schreiben der Reg. v. Obb. vom
23.01.2006 den Erfordernissen der Raumordnung grundsétzlich entgegen.

Die Planungen stehen somit aus den genannten Grinden aufgrund der
Verbindung mit der zeitgleich beantragten 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet ~Auto-Siegl“ den Erfordernissen der
Raumordnung grundsétzlich entgegen.

Beschlussvorschlag:

Wie bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan unter Ziffer 2.7 ausgefiihrt,
steht im Baugebiet ,Mullerberg Ost* Wohnbauland fur zusstzlichen Wohnbedarf
der zusétzlichen Bediensteten der Betriebserweiterungen Amberger und Siegl
zur Verfiigung.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass kinftig die Regionalplanung von den
vorstehend bisherigen Forderungen aller Wahrscheinlichkeit nach Abstand
nehmen wird und diese kiinftig entfallen werden.

Beschlussergebnis: 10 : 0 Stimmen

f) Dies gilt umso mehr, als im Zuge einer Ortsbegehung nun festgestellt werden
konnte, dass im Bereich des oben erwihnten geplanten Gewerbegebietes ,Auto-
Siegl‘, dessen Bauleitplanverfahren sich erst im Verfahren befindet, bereits
umfangreiche Grabungen stattfinden, die zum Ziel haben, das weitere Verfahren
hinsichtlich der Belange des Denkmalschutzes abzusichern. Fiir die Planungen
dieses Gewerbegebietes wurde jedoch mit RS vom 01 .10.2006 ebenfalls
festgestellt, dass das Vorhaben in Verbindung mit der hier behandelten 17.
Anderung des Flachennutzungsplanes nicht den Erfordernissen der
Raumordnung entspricht.

Erlduterung und Abwagung:

Bei den erwéhnten Grabungen handelt es sich den Informationen zufolge
vermutlich um ein Missverstandnis zwischen der Firma Auto Siegl und dem
Landratsamt Eichstétt, auf das die Gemeinde Oberdolling nicht eingehen kann,
da keine ndheren Informationen vorliegen.
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Bei der Gemeinde wurden fiir die geschilderten Erdbewegungen weder ein
Bauantrag eingereicht noch eine Genehmigung hierfiir erteilt.

Beschlussvorschlag:

Bei vorstehender Angelegenheit handelt es sich um ein anderes
Bauleitplanverfahren, das mit dem vorliegenden Verfahren Bebauungsplan
~Amberger Ost direkt nicht in Zusammenhang zu bringen ist.

Anmerkung: Beim erwahnten RS der Reg. v. Obb. mit Datum vom 01.10.2006
dirfte es sich, ohne das Schreiben zu prifen, um einen Schreibfehler handeln.

Beschlussergebnis: 10 : 0 Stimmen

2) Stellungnahme Landratsamtes Eichstétt v. 06.06.2006 fiir
17. Anderung des Fldchennutzungsplanes + Bebauungsplan

a) Die Gesamtbewertung des auszugleichenden Gebietes erscheint aus
naturschutzfachlicher Sicht nachvollziehbar und akzeptabel. Die ermittelte
Ausgleichsflache von ca. 15.440 m? bezieht sich jedoch nur auf die iiberplanten
Grundstiicke FI.Nrn. 191, 191/1, 192, 193 und 194. Bei eventuell vorgesehenen
Anderungen der Flur-Nrn. 188, 189 und 190 (LKW-Stellplatz und
Klaranlagengelénde) sind weitere Ausgleichsfliachen erforderlich.

Die ermittelte Ausgleichsflache ist konkreten Grundstiicken zuzuordnen. Diese
sind, zusammen mit den darauf umzusetzenden Manahmen im Einvernehmen
mit der Unteren Naturschutzbehérde festzulegen, in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufzunehmen und (falls erforderlich) planerisch darzustellen.

Die Umsetzung der MaRnahmen hat spatestens mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes zu erfolgen. Beginn und Abschluss der Manahmen sind der
Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen und entsprechend zu dokumentieren.
Inwieweit fiir die UmsetzungsmaBnahmen eine Erfolgskontrolle erforderiich wird,
ist abhangig von den jeweiligen MaRnahmen. Aussagen hierzu sind ebenfalls in
die Begrtindung aufzunehmen.

Erlduterung und Abwégung:

In einem gemeinsamen Gesprach mit Herrn Pfuhler, Untere Naturschutzbehérde
des Landratsamtes Eichstatt, wurde erértert, dass derzeit nur die Flur-Nrn. 191,
191/1, 192, 193 und 194 im Zuge des Bebauungsplanes auszugleichen sind, da
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fur die tibrigen Bereiche derzeit keine Verénderung der Oberflachenbefestigung
bzw. Vegetation erkennbar sind.

Eventuell weiter erforderliche Ausgleichsmafnahmen sind im Zuge der
individuellen Geb&udeplanungen- und genehmigungen dem Landratsamt
vorzulegen und separat zu genehmigen.

Fur die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen bietet sich nach Abstimmung mit
Herrn Pfuhler an, die vorhandenen Ausgleichsfidchen nordwestlich der
Gemeinde Unterdolling im Bereich -Klihberg* zu erweitern bzw. aufzuwerten.

Als adéquater Ausgleich bietet sich eine Trockenrasensukzession an; hierzu
waren vorhandene Ackerflachen abzumagern und entsprechend anzussen.

Hierfir sind im Landschaftsplan der Gemeinde Oberdolling eigens Teilbereiche
der Flur-Nr. 136 der Gemarkung Oberdolling vorgesehen, welche die '
erforderliche Ausgleichsfléche zu 2/3 abdecken wiirden.

Weitere Ausgleichsfléchen sollten im Umfeld des -Kihberg“ gesucht und
realisiert werden.

Entsprechende Grundstiicksverhandlungen sind von der Firma Amberger zu
initiieren und zeitnah abzuwickeln.

Nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde sind bei den
vorgesehenen AusgleichsmaRRnahmen ,Trockenrasensukzession® keine
Erfolgskontrollen erforderlich, da es sich um eine einmalige Herstellung handelt
und keine weitere Pflege erfordert.

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat Oberdolling beschiief3t, die entsprechenden

TNt ciirariarange el ae AHTDerge L Ve

erforderlichen Ausgleichsmafnahmen im Stadtebaulichen Vertrag darzustellen.

Die Umsetzung der MaRnahmen hat spatestens mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes zu erfolgen. Beginn und Abschluss der MaRnahmen sind der
Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen und entsprechend zu dokumentieren.
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In die Begrindung ist aufzunehmen, dass bei Trockenrasen keine
Erfolgskontrolle erforderlich wird.

Beschlussergebnis: 10 : 0 Stimmen

b) Die im Umweltbericht unter Punkt 2 dargestelite Erhaltung bzw. Aufwertung
der bestehenden Wasserflache und der sie umgebenden Vegetationselemente
hat in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (evtl. vor Ort) zu
erfolgen und ist im Umweltbericht moglichst detailliert zu erldutern. Dies gilt
analog filr die Gestaltung der Uferbdschungsbereiche bzw. der Uferstreifen des
Kelsbaches.

Erlauterung und Abwagung:

Die EinzelmaRnahmen der Aufwertung der bestehenden Wasserfldche werden
nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde in den
Baugenehmigungsverfahren der jeweiligen MaRnahmen detailliert dargestellt und
kénnen von der Behérde gepruft werden.

Der Uferstreifen muss aus wasserwirtschaftlichen Griinden frei von
PflanzmaRnahmen bleiben, so dass hier nur eine Magerrasenansaat vorgesehen
werden kann.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlieRt, in die Vereinbarungen des Stadtebaulichen
Vertrages die Forderungen aufzunehmen, dass die Aufwertung der Wasserflache
im jeweiligen Bauvorhaben darzustellen und zu genehmigen ist.

Des Weiteren wird in den Vertrag aufgenommen, dass aus
wasserwirtschaftlichen Griinden der Uferstreifen nur als Rasenflache gestaltet
werden kann und daher keine weiteren Bepflanzungen vorgesehen sind.

Beschlussergebnis: 10 : 0 Stimmen

c) Die dargestellien Gehdlzpflanzungen (Bidume) auf den Privatgrundstiicken
sind mit standortheimischen Laubgehdlzen entsprechend der beiliegenden
Pflanzliste durchzufiihren. Die Hochstidmme sind mit einer MindestpflanzgréRe
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von 18-20 cm Stammumfang (X 3xv.mB. 18-20) vorzusehen. Weitere
Pflanzungen innerhalb des Betriebsgeldndes, im Bereich der Kreisstrale oder
bei Stellplatzen, sind ebenfalls in geeigneter Weise darzustellen.

Erlduterung und Abwagung:

Die Pflanzliste wird in den Stadtebaulichen Vertrag aufgenommen. Weitere
Pflanzungen innerhalb des Betriebsgeléndes sind im Bebauungsplan nicht
vorgesehen und sind bei den jeweiligen Genehmigungsplanungen zu
beriicksichtigen und darzustellen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat Oberdoliing beschlieRt, die vom Landratsamt Eichstatt
vorgelegte Auswahlliste der zur Pflanzung geeigneten Gehélze in den
Stédtebaulichen Vertrag aufzunehmen.

Weitere Pflanzungen innerhalb des Betriebsgelidndes sind im Bebauungsplan
nicht vorgesehen und sind bei den jeweiligen Genehmigungsplanungen zu
beriicksichtigen und darzustellen.

Beschlussergebnis: 10 : 0 Stimmen

3) Stellungnahme des Landesbundes fiir Vogelschutz Bayern e.V. vom
22.05.2006 zum Bebauunagsplan

££.U9.£UV0 ZUM bebauungsplan

a) Die Feuchtwiesen im Einzugsgebiet des Kelsbaches stellen nicht nur im
Uberschwemmungsfall einen Puffer fur Uberschiissiges Wasser dar, sondern
speichern dieses und geben es somit nach und nach wieder an die
FlieRgewssser ab.

Sie entsprechen somit dem Leitbild des modernen Hochwasserschutzes und sind
aus Sicht des LBV schon aus diesem Grunde uneingeschrankt schitzenswert.
Zusétzlich kommt der 6kologische Wert.

Im Bebauungsplan wird nicht aufgezeigt, wie die unverbauten Flichen gestaltet
werden und ob diese in Zukunft noch die Gkologischen und hydrologischen
Funktionen der Feuchtwiesen tlbernehmen kénnen. Dies sollte in einem
Grunplan detailliert aufgezeigt werden.
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Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat verweist hierzu auf die Stellungnahmen der Unteren
Naturschutzbehérde sowie des Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt und die
entsprechenden Beschliisse.

Der Gemeinderat geht davon aus, dass bei voriegendem Einverstindnis der
Fachbehérden zum Vorhaben keine weiteren Betrachtungen mehr erforderlich
sind.

Beschlussergebnis: 10 : 0 Stimmen

b) Etwaige Minimierungsfaktoren des Kompensationsbedarfes einschlieflich
der Lage der Ausgleichsflaichen werden nicht oder nur unzureichend aufgezeigt.
Ebenso wird nicht darauf hingewiesen, ob eine dingliche Sicherung der
Minimierungsfaktoren und der Ausgleichsmafnahme erfolgt.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Oberdolling verweist auf die Beschliisse zur Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehérde.

Beschlussergebnis: 10 : 0 Stimmen

c) Bachniederungen sind Kaltluftableiter und leiten in dieser Funktion auch
Schadstoffe ab. Jede Verbauung filhrt somit zu einer Luftschadstoffanreicherung
im Oberlauf.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde Oberdolling nimmt die Bedenken des Bayerischen Landesbundes
flir Vogelschutz beziiglich der Luftschadstoffanreicherung im Oberlauf zur
Kenntnis und ist der Auffassung, dass durch den baulichen Abstand mdéglicher

Hochbautﬁ&zummachiﬂmmhﬁm&mmeicbgudaxmtmweﬂung_mﬁglich

Beschlussergebnis: 10 : 0 Stimmen
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d) Quellen wurden nach Ansicht des Landesbundes fiir Vogelschutz in Bayern
in vorangegangenen Zeiten oft verschiittet und in Drainagen gefasst, so dass sie
heutzutage nicht mehr als Quellen zu erkennen sind. Da Quellen geschiitzt sind,
ware nach Ansicht des LBV vom Wasserwirtschaftsamt zu priifen, ob es sich
beim nérdlich der El-34 austretenden Wasser um eine Quelle nach dem
Bayerischen Quelltypenkatalog handelt und ob eine Sicherung der Quelle
vonndéten ist.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Anregung des Landesbundes fiir Vogelschutz zur
Kenntnis und verweist auf das laufende Bebauungsplanverfahren ~Auto-Siegl
Neu®, zu welchem auch das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt Stellung nehmen
kann und wird.

Eine Behandlung der Wasserverhiltnisse nérdlich der Kreisstrae erscheint im
Zuge dieses Verfahrens nicht weiter erforderlich.

Der Gemeinderat stellt nochmals fest, dass der offene Graben Flur-Nr. 193 in
seiner Funktion Aufrecht erhalten bleiben muss.

Beschlussergebnis: 10 : 0 Stimmen

4) Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege vom

24.05.2006 zum Bebauungsplan

Das Landesamt fiir Denkmalpflege regt an, folgende Nebenbestimmungen
festzusetzen und in die Begriindung aufzunehmen:

A. Der Antragsteller hat vor Beginn der Erdarbeiten eine sachgerechte
archaologische Sondierung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht
des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (BLfD) im Bereich der
— geplanten-Bauflache durchzufithren. - —

B. Nach Ergebnis der Sondierungen hat der Antragsteller eine sachgerechte
archéologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht
des BLfD zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten MalRnahme
betroffenen Bodendenkmadler durchzufithren nach den Grabungsrichtlinien und
dem Leistungsverzeichnis des BLfD
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C. Der Antragsteller hat alle Kosten der Sondierung und der Ausgrabungen zu

tragen.

D. Mit den Erdarbeiten fir die geplante MaRnahme darf erst begonnen werden,
wenn die vorhandenen Bodendenkmaéler sachgerecht freigelegt, dokumentiert

und geborgen wurden.

E. Die Untere Denkmalschutzbehtrde behalt sich ausdriicklich vor, weitere
Bestimmungen nachtraglich aufzunehmen zu &ndern oder zu ergénzen sowie

den Bescheid jederzeit zu widerrufen.

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat beschlief3t, die Anregungen des Landesamtes an das

Landratsamt Eichstétt weiterzuleiten mit der Bitte um Beachtung beim laufenden

Bauantragsverfahren.

Beschlussergebnis: 10 : 0 Stimmen

Weitere Stellungnahmen jedoch ohne Anregungen oder Einwinde

liegen vor von

Regierung von Oberbayern, Luftamt Std, Miinchen
Landratsamt Eichstatt, Abt. Gesundheitswesen
Staatliches Schulamt Eichstatt

T-com

Bayerngas

DB Services Immobilien GmbH

E.ON Bayern AG

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Eisenbahn-Bundesamt, Aussenstelle Miinchen
Deutsche Transalpine Olleitung
Fischereiverband Oberbayern e.V. -

Amt fiir landliche Entwicklung Schwaben
Amt fir Landwirtschaft und Forsten
PLE.DOC Netzverwaltung

Bayerischer Bauernverband

E.ON Netz GmbH

Stadt Vohburg
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o E.ON Wasserkraft GmbH
e Gemeinde GroBmehring

gez.: Lohr gez.: Schorner
Lohr Schorner
1. Blirgermeister Schriftfithrer

Oberdolling, den 06.07.2006
Verwaltungsgemeinschaft Pférring
- Gemeinde Oberdolling -

hr
. Biirgermeister




Gemeinde Oberdolling

LANDKREIS EICHSTATT

Bebauungsplan

.Gewerbegebiet Amberger Ost"

- Begriindung mit Umweltbericht -

Aufgestellt: 23.11.2005 Gea.: 19.04.2006: - Erweiterung Umgriff beziiglich Wegverlegung unter
Punkt 1.1

- Darstellung Wegverlegung unter Punkt 5
- Darstellung Vegetation ehem. Klaranlage unter 9.2
- Eingriffsregelung unter Punkt 14.3

TR - Festsetzungen Larmschutz unter Punkt 15.1
I - Vegetation Klaranlage unter Punkt 15.2
- Behandlung Uberschwemmungsflachen Punkt 15.3
INGENIEURE - Einpassung und Raumliche Trennung unter 15.5

- Stellungnahmen Tréger 6ffentl. Belange

26.04.2023 - erneute Auslegung
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1.0

1.1

Anlass und Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die damalige Anderung des Bebauungsplanes wurde vom damaligen Grund-
stickseigentimer, der Firma Amberger, veranlasst. Mittlerweile wurden die Fla-
chen von der Firma Amberger verauBert. Alle Angaben ,,Amberger” beziehen
sich daher auf den aktuellen Eigentiimer und Rechtsnachfolger.

Die Gemeinde Oberdolling beabsichtigt aufgrund der erforderlichen Betriebserweite-
rung der Firma Amberger Dolli-Werk (Kartoffelverarbeitung) in Oberdolling ein entspre-
chendes Gewerbegebiet an der KreisstraBe EI34 zwischen Oberdolling und Unter-
dolling neu auszuweisen und den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Amberger Ost*
nach §1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

Die Firma Amberger Dolli-Werk, mit Sitz in Oberdolling, ist nach deren Angabe auf-
grund neuer gesetzlicher Hygienevorschriften gezwungen, bei der Herstellung ihrer
Kartoffelprodukte die erforderlichen betriebsinternen Produktionsablaufe an die aktuel-
len gesetzlichen Erfordernisse anzupassen.

Die Firma Amberger beabsichtigt hierfir Kihl- und Lagerrdume flr Kartoffelprodukte
mit entsprechenden Nebenanlagen und Blrogebaude zu errichten.

Die erforderlichen innerbetrieblichen Anpassungen sind im vorhandenen Werk (inner-
halb des bebauten Ortsgebietes), vor allem aus Platzgriinden nicht mehr durchfiihrbar
und auch nicht mehr méglich.

Daher will und muss die Firma Amberger in unmittelbarer Nahe ihrer Hauptprodukti-
onsstatte im geplanten Gewerbegebiet ,Amberger Ost" die gesetzlichen Produktions-
auflagen erflllen.

Der Abstand vom jetzigen Hauptbetrieb zum vorliegenden erforderlichen neuen Be-
triebserweiterungsgelande betragt ca. 200 m.

Die Firma Amberger hat in lhrem Schreiben vom 13.02.2006 folgende wesentliche Er-
klarungen abgegeben u.a.:

,Bezlglich des Schreibens der Regierung von Oberbayern (Anmerkung: Stellungnah-
me als Tr4ger &ffentlicher Belange) dirfen wir Ihnen nachstehend erldutern, weshalb
unsere zukinftige Standortwahl auf Oberdolling trifft:

Wir méchten vorausschicken dass die geplante Betriebserweiterung - unabhangig vom
Standort — aus Kapazitétsgrinden unumgénglich ist.”

Mit dieser Investition soll der Grundstein gelegt werden, sich dauerhaft am Markt etab-
lieren zu kénnen. Die Absicherung der Arbeitsplétze fir unsere Mitarbeiter ist somit
konkludent.

Seit knapp 50 Jahren besteht die Firma Amberger in Oberdolling.

Die Region um Ingolstadt, speziell das Gebiet zwischen Jura und Donau, hat sich in
der Vergangenheit als optimales Anbaugebiet fur Kartoffeln erwiesen.

Vor dem Hintergrund der kurzen Anlieferwege fiir die Erzeuger, sind unsere Anbau-
und Liefervertrdge sehr begehrt.

Seit etlichen Jahren arbeiten wir sehr intensiv mit dem Staatsministerium flir Landwirt-
schaft und Forsten sowie der Bayerischen Landesanstalt fir Landwirtschaft zusam-
men, um noch mehr Kartoffeln flir unsere Vertragsanbauern zu vermarkten.
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1.2

1.3

2.1

2.2

Uberdies hinaus werden wir regelmaBig von der Regierung von Oberbayern (Herr
Landwirtschaftsamtsrat Wolfgang Blichinger) (berpriift hinsichtlich unserer Abnahme-
mengen.

Da wir aus vermarktungstechnischen Grinden hier in der Region verwurzelt sind,
mdchten wir dem Standort auch treu bleiben. Unser Motto lautet nach wie vor: ,Aus der
Region — fiir die Region*.

(Ende des Auszugs aus dem Schreiben Fa. Amberger vom 13.02.2006)

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Erweiterung des bestehenden
Betriebes der Firma Amberger im Einklang steht mit den ,fachlichen Zielen* der Regio-
nalplanung, die die ,Anpassung der Produktionseinheiten an sich verdndernde wirt-
schaftliche und technische Erfordernisse” u.a. im Leitbild zugrundegelegt hat.

Im Leitbild der Regionalplanung wurde ferner auch die ,Standortsicherung der beste-
henden Betriebe und ihres erkennbaren zusétzlichen Flachenbedarfs® u.a. als fachli-

ches Entwicklungsziel anerkannt und festgelegt.

Das zukinftige Gewerbegebiet umfasst die FI.Nrn 187/2, 188, 189, 190, 191, 191/1,
192, 193 in der Gemarkung Oberdolling und 194 der Gemarkung Unterdolling.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.11.2005 die Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes beschlossen und in der Sitzung vom 19.04.2006 gebilligt.

Eine erneute Auslegung gem. §4 a Abs. 3 BauGB ist nun erforderlich, da sich zwi-
schenzeitlich gegeniber den bereits durchgefihrten Auslegungen die tatséchliche
Ausgangssituation und rechtliche Grundlagen geéndert haben. Zudem wurden die
Flurnummern mit den im Geltungsbereich enthaltenen Grundsticken und die Umgren-
zung dem derzeitigen Planungsstand neu angepasst.

Die geanderte Fassung vom 26.04.2023 nebst Begrindung in der Fassung vom
26.04.2023 wurde vom Gemeinderat Oberdolling in der Sitzung vom 26.04.2023 gebil-

ligt.

Das zukilinftige Gewerbegebiet hat eine GréBe von ca. 3,8 ha.
Vorgesehen ist eine Bebauung in einem ,Gewerbegebiet* mit GFZ = 1,2, GRZ = 0,8
und einer mdglichen Firsthdhe der Gebaude von 11 m.

Ziel und Zweck der Planung sowie Andere Planungen

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird der Flachennutzungsplan fir die Auswei-
sung des Gewerbegebietes in der 17. Anderung Uberarbeitet.

Fir die geplante Kihl- und Lagerhalle auf Flur-Nr. 191 bzw.191/1 wurde bereits im
Herbst 2005 ein Bauantrag der Firma Amberger mit groBer Dringlichkeit bei der Ge-
meinde Oberdolling vorgelegt;
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2.3

2.4

2.5

der Bauantrag wurde jedoch aufgrund fehlenden Baurechtes auf diesen Flurnummern
damals wieder von der Firma Amberger zurlickgezogen. Mittlerweile ist die Halle ge-
baut und Bestandsgebaude.

Alle Grundstiicke des vorliegenden Bebauungsplanes, auBer 6ffentliche Weg- und
Gewasserflachen, liegen im Eigentum der Firma Amberger und sind auch nur fir diese
Firma vorgesehen. Dies bedeutet, es erfolgen keine weiteren Betriebsneuansiedlun-
gen, z.B. von anderen Firmen.

Der Gemeinderat hat die Bedenken und Hinweise der Stellungnahme der Regierung
von Oberbayern als hdhere Landesplanungsbehérde vom 10.01.2006 bezlglich der
Ausweisung von Gewerbegebieten nur in geeigneten zentralen Orten, sehr ernst ge-
nommen und ist bei der Abwagung zu der Feststellung gelangt, dass es sich bei vorlie-
gender Ausweisung des Gewerbegebietes um eine unumgangliche Erweiterung eines
in Oberdolling bestehenden maBgeblichen Hauptbetriebes handelt und um keine An-
siedelungen von neuen oder fremden Neubetrieben.

Aufgrund logistischer Zusammenhange ist eine andere Standortwahl auch aus Sicht
des Vorhabenstragers véllig unwirtschaftlich und aus Sicht der Gemeinde nicht um-
setzbar.

Wie bereits unter Ziffer 1.1 Anlass und Grund fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
erlautert, entspricht die Betriebserweiterung der Firma Amberger durchaus den fachli-
chen Zielen und dem Leitbild der Regionalplanung.

Die weitere Forderung der Regierung, das Land so flachensparend wie méglich zu
entwickeln, wurde seitens der Gemeinde Oberdolling zur Kenntnis genommen, geprdft
und u.a. auch insofern Rechnung getragen, als dass entsprechend des Regionalplanes
10 B 1l 3.3 die méglichen Obergrenzen fur das MafB der baulichen Nutzung nach § 17
der Baunutzungsverordnung festgesetzt werden und vor allem ein sog. Flachenrecyc-
ling bei den Flur-Nr. 189 und 191/1 beabsichtigt ist.

Hier ist besonders darauf hinzuweisen, dass die Grundstiicke Flur-Nr. 189 und 191/1
ehemaliges Klaranlagengeldnde der Gemeinde Oberdolling waren und jetzt komplett in
das geplante Gewerbegebiet miteinbezogen werden.

Bei den Gesprachen und Verhandlungen mit dem kinftigen und alleinigen Nutzer des
Gewerbegebietes der Firma Amberger konnte erreicht werden, dass das noch vorhan-
dene Wasserbecken weitgehend erhalten bleibt und in die kinftige Privat- und AuBBen-
anlagenplanungen der Firma Amberger mit einbezogen wird.

Ferner hat die Firma Amberger zugesagt, die vorhandene Bepflanzung auf diesen
Grundstlcken ebenfalls zu erhalten und bei den weiteren Planungen zu berlcksichti-
gen.

Es kann somit festgestellt werden, dass die dort vorhandenen Kleinstrukturen und pra-
genden Gehdlzstrukturen weitestgehend erhalten bleiben.

Flachen geman § 13d Naturschutzgesetz liegen nicht vor.
Die Thujenreihen auf Flur-Nr. 191/1 kénnen auf Grund der erforderlichen Geléandeab-

grabungen nicht erhalten werden (bezlglich der Gelandeabgrabung wird auf die Erlau-
terung zum Hochwasserabfluss im Anhang hingewiesen).
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2.6

2.7

2.8

GemaB der Forderung der Regierung v. Obb. und der Regionalplanung bleiben zwi-
schen zwei Siedlungsgebieten ausreichende zusammenhangende und gliedernde Frei-
flachen erhalten (RP 10 B Il 1.5) und zwar das Grundstiick Flur-Nr.195, 196, 197, 198
und 201 in der Gemarkung Unterdolling. Ein Zusammenwachsen der beiden Ortsteile
ist hier somit nicht gegeben.

Die Regierung von Oberbayern winscht einen Nachweis darlber, dass die geplante
Ausweisung eines Gewerbegebietes mit der wohnbaulichen Entwicklung in einem aus-
gewogenen Verhaltnis steht.

Nach Einschatzung der Firma Amberger wird nur mit geringem Personalzuwachs durch
die geplanten MaBnahmen gerechnet. Der Gemeinderat stellt fest, dass ausreichend
Grundstlcke fir den zusatzlichen Wohnbedarf, vor allem im Baugebiet ,Mullerberg
Ost* vorhanden sind und im aktuell geplanten Neubaugebiet ,2. Erweiterung Muller-
berg Ost“ und auch in einem kiinftigen geplanten Neubaugebiet nérdlich des vorlie-
genden geplanten Gewerbegebietes, bzw. ndérdlich der ehemaligen Bahnlinie In-
golstadt-Riedenburg kinftig zur Verfligung stehen werden.

Bei den Uberplanten Grundstiicken handelt es sich um keine Feuchtwiesen oder Bio-
topflachen und im Falle des Grabens der Flur-Nr. 193 um keinen Ablauf einer Quelle.

Stellungnahme des Landratsamt Eichstatt, Bauverwaltung, Bezirk Siid vom 17.01.2006
u.a.:

» ,Die beabsichtigte Nutzung ist bei entsprechender Bauausfihrung mit den be-
stehenden und von der Gemeinde Oberdolling geplanten Wohngebieten ver-
traglich.

Nicht vertraglich wéren geruchs- und abluftintensive Gewerbebetriebe auf
Grund der Nahe zum Wohngebiet.

Aus Sicht des Immissionsschutzes sollte der Bebauungsplan auf die kon-
kret geplante Nutzung beschrankt bleiben.

» Bei der notwendigen Zuteilung der Larmkontingente flir das geplante Gewer-
begebiet war es erforderlich die bereits bestehenden Gewerbeflachen (Siegl,
Stopfer, Lagerhaus Hecker, Betrieb Amberger) in ihrem Bestand zu sichern und
die Mdglichkeit offen zu halten, zusétzliche Gewerbeflachen sidlich des Be-
triebs Siegl auszuweisen.

Weiterhin sollte eine Wohngebietsausweisung nérdlich der KreisstraBe El 34
zwischen bestehender Bebauung (Anmerkung: Oberdolling) und dem Betrieb
Siegl moéglich sein.

Es sind deshalb hinsichtlich der Larmfestsetzungen im Bebauungsplan folgen-
de Erganzung einzuflgen:

Unzulassig sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Amberger-
Ost“ Betriebe und Anlagen einschlieBlich des Fahrverkehrs, deren je m?
Grundflache abgestrahlte Schallleistung die immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel LW* entsprechend folgende Anga-
ben Uberschreiten.

Tags: 60 dB(A) Nachts: 45 dB(A)

Hierzu liegt der Gemeinderatsbeschluss vom 15.02.2006 vor.
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» Beiden im Bebauungsplan dargestellten Vorhaben nach Art. 6 BayNatSchG
handelt es sich um einen Eingriff in Natur und Landschaft.......
Geman Art. 6aAbs. 1 Nr. 1 ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu
kompensieren.
Dies bedeutet im konkreten Fall, dass die ,Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung®“ im Rahmen des Verfahrens durchzufihren ist. Diese ist entsprechend
dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (Bayer. Staatsmi-
nisterium flr Landesentwicklung und Umweltfragen, 2003) abzuwickeln........
Ebenfalls sind MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen darzustellen. Letztendlich hat die Eingriffsbe-
wertung und daraus resultierend die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (und der
AusgleichsmaBnahmen) zu erfolgen.
Hierzu Gemeinderatsbeschluss vom 15.02.2006 mit der Erganzung, dass mdg-
liche bereits erfolgte AusgleichsmaBnahmen im Zuge der Aufstellung des
Landschaftsplanes dabei zu berlcksichtigen sind.

» Entlang der KreisstraB3e El 34 sind die im Bebauungsplan dargestellten Abstan-
de (Baugrenzen) mit 15,0 und 10,0 m zwingend einzuhalten.
Gemeinderatsbeschluss vom 15.02.2006 liegt vor.

» Bezuglich der noch auszubauenden Zufahrt bei km 16,635 ist mit der Tiefbau-
verwaltung eine Vereinbarung geman Art. 36 Abs. 3 BayStr.WG abzuschlieBen.
Hierbei sind entsprechend Detailpldne vom kiinftigen Nutzer vorzulegen.
Gemeinderatsbeschluss vom 15.02.2006 liegt vor.

» Im Einmindungsbereich der ErschlieBungsstral3e in die KreisstraBe El 34 ist
ein beidseitiges Sichtdreieck (Art. 26 BayStr.WG) mit jeweils 10 m x 85 m von
jeder sichthindernden Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.
Gemeinderatsbeschluss vom 15.02.2006 liegt vor.

» Auf die von der KreisstraBBe ausgehenden Emissionen wie Larm, Abgase, Salze
etc. wird hingewiesen; evtl. Schutzeinrichtungen sind von und auf Kosten der
Gemeinde Oberdolling auBerhalb des KreisstraBengrundes einzuplanen und
bei Bedarf zu errichten.

Anmerkung: hierzu wird auf den Beschluss des Gemeinderates vom
15.02.2006 hingewiesen wie folgt:

Der Gemeinderat nimmt die Forderung des Landratsamtes zur Kenntnis, ist
aber der Uberzeugung, dass diese Schutzeinrichtungen nur vom Veranlasser
und Grundstlckseigentiimer des Gewerbebetriebes (Anmerkung: Fa. Amber-
ger) getragen werden muissen. Einer Kosteniibernahme durch die Gemeinde
wird nicht zugestimmt.

» Entlang der KreisstraBe El 34 werden keine Einzelzufahrten und keine Einzel-
zugange zugelassen.
Der Gemeinderat nimmt die Forderung des Landratsamtes zur Kenntnis.

» Die Textfestsetzung C 1.1 sollte dahingehend erganzt werden, dass aufgrund
der Fernwirkung die Oberflachendacheindeckungen nicht verspiegelt sein dir-
fen und matt zu beschichten sind (z.B. fir den Fall einer Blecheindeckung)
Gemeinderatsbeschluss vom 15.02.2006 liegt vor.
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2.9

2.10

2.11

2.12

Der vorhandene landwirtschaftliche Weg Flur-Nr. 190 zwischen der KreisstraBBe El 34
und des Kelsbaches wird auf Wunsch der Firma Amberger voraussichtlich entwidmet
und verauBert.

Erforderliche Grunddienstbarkeiten fir vorhandene und kunftig im Untergrund verlau-
fende 6ffentliche Leitungen und fir gemeindliche Nutzung als Notzufahrt in diesen
Bereich sind aufgrund der Forderung der Gemeinde Oberdolling abzuschlieBen.

Die neue Anbindung des landwirtschaftlichen Weges Flur-Nr. 219 (stdlich Kelsbach)
anstelle Weg Flur-Nr. 190 erfolgt Uber die 6ffentliche und gemeinsame jetzige Grund-
stlickszufahrt Stopfer/Amberger im Westbereich des Geltungsbereiches Uber das
Grundstick Amberger und Uber den Kelsbach; dann entlang des Kelsbaches dem
stdlichen Ufer Kelsbach in Richtung Osten folgend bis zum Weg Flur-Nr. 219. Die
Herstellkosten sind vom Veranlasser Fa. Amberger zu tragen.

Stellungnahme der T-Com Altdorf vom 19.12.2005 u.a.:

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist der Bau neuer Tele-
kommunikationsanlagen erforderlich. Hierzu ist von der Firma Amberger Gber die
Gemeinde Oberdolling rechtzeitig Kontakt aufzunehmen bei

TI NL Std, PTI 22, PPB L1, Herrn Treffer, SteiglehnerstraBe 6, 85051 Ingolstadt.
Herr Treffer ist unter der Telefonnummer 0841/9730-140 erreichbar.

Stellungnahme des Amtes fir Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt vom 12.01.2006
u.a.:

Das vorgesehene Gewerbegebiet grenzt sidlich an die Flur-Nr. 188 und 189, ge-
trennt durch den Kelsbach und den landwirtschaftlichen Weg, Gemeindewald und
ganz im Sudwesten Privatwald Flur-Nr. 180/1 an. Der Privatwald besteht im Norden
Uberwiegend aus ca. 100-jahrigen  Fichten und einzelnen  Eichen.
Die Gebdude sind so zu errichten, dass umstirzende Baume keinen Schaden far
Leib und Leben der Bewohner bzw. Beschaftigten verursachen konnen.
Eine potentielle Gefahr kann von den Fichten des Privatwaldes ausgehen, auch wenn
dieser Bereich einem spater zu errichtenden Gebaude in Hauptsturmrichtung nachge-
lagert ist. Deshalb ist darauf zu achten, dass vom Privatwald ein ausreichender Ab-

stand (Baumléange) eingehalten wird.

(Anmerkung: nach vorliegendem Kartenmaterial konnten vorstehende Flurnummern nicht festgestellt
werden.

Es dirfte sich um folgende Flurnummern handeln:

Die Flur-Nr. 188 und 189 durften die Flur-Nr. 220 sein und

die Flur-Nr. 180/1 ganz im Sudwesten diirfte die Flur-Nr. 280/1 sein.

Stellungnahme der E.ON Bayern AG, Kundencenter Pfaffenhofen, Draht 7 85276
Pfaffenhofen, Tel. 08441/750-0 vom 09.01.2006 u.a.:

Die Stromversorgung ist durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON
Bayern AG gewahrleistet.

Die Versorgung wird aus der bestehenden TH 9886 ,Klaranlage” sichergestellt.

Fir die Versorgung der Grundstlcke, bei denen eine konkrete Nutzungsabsicht und
somit der zu erwartende Leistungsbedarf noch nicht bekannt ist, ist eventuell eine
Trafostation erforderlich.

Zusétzlich ist zur Verlegung der Erdkabel auch das Stellen von Verteilerschranken im
Bereich des Bebauungsplanes erforderlich.

Innerhalb des Schutzzonenbereiches von Freileitungen besteht eine Bebau-
ungsbeschrankung. Die Breite des Schutzzonenbereiches betragt bei 20-kV-
Einfachfreileitungen in der Regel je 8,0 m beiderseits.
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2.13 Stellungnahme des Landratsamtes Eichstatt, Gesundheitswesen, Residenzplatz 1,
85072 Eichstatt u.a.:
Bei einer méglichen Eigenwasserversorgung des Gewerbegebietes ist das Gesund-
heitsamt geman Trinkwasserverordnung TrinkwV 2001 gesondert zu informieren bzw.
zu horen.

2.14 Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt vom 09.01.2006 :
1. Kelsbach

Der stdlich des Bebauungsplanes verlaufende Kelsbach ist ein Gewasser 3. Ordnung.
Zustandig flr die Unterhaltung des Kelsbaches ist die Gemeinde Oberdolling.

Das Gewerbegebiet liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet des Kelsbaches. Im
Uberschwemmungsgebiet sind keine Bebauungen und Auffillungen zulassig.
Abstellflachen und Verkehrsflachen im Uberschwemmungsgebiet missen ebenerdig an-
gelegt werden.

Anmerkung:

Das vorstehende Thema ist mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt, Landratsamt
Eichstatt und der Firma Amberger separat behandelt und bearbeitet worden.

Die entsprechende Bearbeitung und Lésung des Problems ist im Anhang zum Bebau-
ungsplan und Begriindung ersichtlich.

Das wesentliche Ergebnis ist, dass durch entsprechende flachen- und volumenmaBige
AusgleichsmaBnahmen sich der teilweise Einbau in das Uberschwemmungsgebiet nicht
nachteilig auf den Hochwasserabfluss Kelsbach auswirkt.

Voraussetzung ist jedoch, dass die im Anhang ermittelten und festgelegten Grund-
lagen der Bauwerke sowie AuBen- und Verkehrsflachen in Lage, Hohe und Abmes-
sungen genauestens eingehalten werden.

Entlang des Kelsbaches ist ein mind. 5 m breiter und unterhalb der ehemaligen Klaranla-
ge Flur-Nr. 191/1 ein 10 m breiter natUrlicher Uferstreifen, gemessen ab Boschungsober-
kante zu erhalten. Das Uberschwemmungsgebiet ist im Bebauungsplan darzustellen.
(Anmerkung: Hier wird ebenfalls auf den Anhang zum Bebauungsplan und Begriindung
hingewiesen, in dem eine einvernehmliche L6sung mit dem Wasserwirtschaftsamt, Land-
ratsamt und Firma Amberger gefunden wurde.)

Der offene Entwasserungsgraben zum Kelsbach ist zu erhalten. Er darf nicht verrohrt
werden.

2. Abwasserbeseitigung

Es ist geplant, das hausliche Abwasser aus dem Gewerbegebiet an die Verbandsklaran-
lage Pférring anzuschlieBBen und das betriebliche Abwasser an die betriebseigene Klar-
anlage einzuleiten.

Beide Klaranlagen verfligen Uber ausreichend Kapazitaten.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers bzw. die Entwasserungsplanung ist
vor Baubeginn mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt abzustimmen. Einleitun-
gen in den Kelsbach oder die Versickerung bediirfen der wasserrechtlichen Er-
laubnis. (betrifft Entwasserungsplanung Firma Amberger)
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Anmerkung: Bei der Bearbeitung der Entwasserungsplanung der Firma Amberger ist
auch der Gemeinderat Oberdolling zu héren und vor allem die genehmigte Entwasse-
rungsplanung abschlieBend vorzulegen.

3. Grundwasser und Bodenschutz

Laut Aktenlage liegen dem Wasserwirtschaftsamt derzeit keine Informationen tber etwa-
ige Altlastenverdachtsflachen bzw. Altablagerungen im Bereich des Bebauungsplanes
VOr.

In den Becken auf der ehemaligen Klaranlage befindet sich noch Schlamm. Dieser ist
ordnungsgeman zu entsorgen.

Sollten wahrend der Bebauung im betroffenen Bereich Untergrundverunreinigungen be-
kannt werden (z.B. im Bereich der ehem. Klaranlage), sind diese im Einvernehmen mit
dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt ordnungsgeman zu beseitigen.

Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig er-
weisen, sind diese im wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

4.Sonstiges

Far die Bereiche ,Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen® ist die fach-
kundige Stelle am Landratsamt Eichstatt zu beteiligen.

2.15 Stellungnahme des Vermessungsamtes Ingolstadt vom 15.12.2005:

3.

3.1

Der Gemeinderat stellt fest, dass die vom Vermessungsamt vorgeschlagene rechtli-
che Baulandumlegung nicht erforderlich wird, da die Grundstiicke in Alleineigentum
der Firma Amberger sind.

Rechtliche Vorgaben

Naturschutzrechtlich geschitzte Flachen werden nicht in Anspruch genommen.
Die Uberplante Flache Westteil ist derzeit bereits teilweise bebaut bzw. mit Schotter-
tragschichten als Fahrzeug-Stellplatz befestigt.

Entsprechend dem vom Landratsamt Eichstatt vom 04.12.2000 genehmigten Land-
schaftsplan Nr. 43/Az.610 der Gemeinde Oberdolling sowie der aktuellen Biotopkar-
tierung des Landesamtes fir Umwelt befinden sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes keine Biotope und/oder Flachen nach § 13d des Bayerischen Natur-
schutzgesetztes.

3.2 Der Gemeinderat stellt fest, dass es sich bei den betreffenden Grundstiicken des Be-

bauungsplanes, auch gemaB genehmigtem Landschaftsplan der Gemeinde Ober-
dolling, um keine Feuchtwiesen und im Falle des Grabens der Flur-Nr. 193 um keinen
Ablauf einer Quelle handelt.

Da durch den bestehenden Graben jedoch eine Vorflut der nérdlich der ehemaligen
Bahntrasse liegenden Hanggrundstlicke gegeben ist, muss dieser offene Graben in der
Funktion aufrecht erhalten bleiben.
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3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

5.1

Die Belange des Denkmalschutzes sind bei den privaten und 6ffentlichen BaumaB-
nahmen zu berlcksichtigen.

Zutagetretende Bodenfunde sind gemaR § 8 Denkmalschutzgesetz unverziglich dem
Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege in Ingolstadt anzuzeigen.

Planerische Gestaltung

Das kunftige Gewerbegebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Oberdolling stdlich der
KreisstraBe EI-34 und nérdlich des Kelsbaches.

Die Baugrenze wird gemaR Bayerischem StraBen- und Wegegesetz mit einem Ab-
stand von 15 m zum Fahrbahnrand der KreisstraBe El-34 festgelegt.

Aufgrund interner Betriebsablaufe (LKW-Rangierfahrten mit riickseitigem Andocken an
das geplante Gebaude) ist nach Angabe der Firma Amberger ein Gebaudeabstand von
maximal 5 m zur vorhandenen Grundstiicksgrenze an der El 34 erforderlich.

Bei Einhaltung des Mindestabstandes nach dem Bayerischen StraBen- und Wegege-
setz ergabe sich ein Abstand Grundstliicksgrenze — Gebaude von ca. 12 m, d.h. um 7
m mehr als laut Firma Amberger erforderlich.

Die Tiefbauabteilung des Landkreises Eichstatt hat entgegenkommender Weise im Be-
reich der bereits aktuell geplanten Lagerhalle beim erforderlichen Abstand aus-
nahmsweise eine Reduzierung des Mindestabstandes auf 10,0 m in Aussicht gestellt.
Die Baugrenze wirde dann hier in rund 7,0 m Abstand von der Grundstlicksgrenze zu
liegen kommen, d.h. nur ca. 2 m mehr als von der Firma Amberger als erforderlich be-
nannt.

Im Gbrigen Geltungsbereich an der KreisstraBBe ist jedoch der gesetzlich erforderliche
Mindestabstand von 15 m zum Fahrbahnrand der ElI 34 einzuhalten.

Diesbeziiglich hat eine entsprechende Abwagung im Gemeinderat stattgefunden. Auf-
grund der méglichen Firsthéhen von 11 m ist es auch Wunsch des Gemeinderates,
vom gesetzlich geforderten Mindestabstand 15 m nicht abzuweichen.

An den sonstigen Grundstlicksgrenzen betragt der Abstand der Baugrenze zur Grund-
stlicksgrenze mind. 5,0 m, es sei denn, dass im sudlichen Geltungsbereich aufgrund
der Waldndhe der Abstand mindestens der Bauml&dnge entsprechen muss (Forderung
des Amtes flir Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt).

VerkehrserschlieBung, Verkehrsflachen

Der StraBenanschluss des Gewerbegebietes erfolgt von der KreisstraBe EI34 (ber die
gemeinsame offentliche Zufahrt mit der Firma Stopfer im westlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.
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5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

6.1

7.1

7.2

Die bestehenden Wegeanbindung tber Flur-Nr. 187/2 (= vorhandene gemeinsame
Anbindung der Firmen Amberger und Stopfer) bleibt in ihrer Funktion erhalten.

Entlang der KreisstraBBe El 34 sind die im Bebauungsplan dargestellten Abstande
(Baugrenzen) mit 15,0 und 10,0 m zwingend einzuhalten.

Bezuglich der noch auszubauenden Zufahrt bei km 16,635 ist mit der Tiefbauverwal-
tung eine Vereinbarung geman Art. 36 Abs. 3 BayStr.WG abzuschlieBen. Hierbei sind
entsprechend Detailplane vom kinftigen Nutzer vorzulegen.

Im Einmundungsbereich der ErschlieBungsstra3e in die KreisstraBe El 34 ist ein beid-
seitiges Sichtdreieck (Art. 26 BayStr.WG) mit jeweils 10 m x 85 m von jeder sichthin-
dernden Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Auf die von der KreisstraBe ausgehenden Emissionen wie Larm, Abgase, Salze etc.
wird hingewiesen; evtl. Schutzeinrichtungen sind von und auf Kosten der Firma Am-
berger Oberdolling auBerhalb des KreisstraBengrundes auf Privatgrund einzuplanen
und bei Bedarf zu errichten.

Einer Kostenlibernahme durch die Gemeinde wird nicht zugestimmt.

Entlang der KreisstraBe El 34 werden keine Einzelzufahrten und keine Einzelzugénge

zugelassen.

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als ,Gewerbegebiet” nach §8 BauNVO festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Im neuen Gewerbegebiet wird eine offene Bauweise zugelassen.

Die folgenden festgesetzten Werte fir GFZ , GRZ und FH gelten als Héchstgrenze:

Maximal zuldssige Geschossflachenzahl = 1,2
Maximal zulédssige Grundflachenzahl = 0,8
Maximal zulassige Firsthhe von Gebauden = 11 m

(gemessen ab Oberkante StraBenmitte KreisstraBe El 34 vor dem Baugrundstlick)

Wegen der Lage in der Ebene und der bereits vorliegenden konkreten Planungen einer
Kuhl- und Lagerhalle mit Biirogebaude der Firma Amberger wird seitens des Gemein-
derates eine maximale Firsthéhe von 11 m zugelassen.
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8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

Sonstige Festsetzungen

Das Gewerbegebiet liegt in weitestgehend ebenem Gelande. Das Gelandeniveau liegt
auf ca. 378,0 m.U.NN., die Fahrbahn der EI-34 liegt im Mittel um ca. 70 cm darUber auf
ca. 378,70 m.U.NN.

Die geplanten Gebaude und Anlagen des aktuell vorliegenden Bauantrages (Kihl- und
Lagerhalle mit Blrogebaude) sowie deren Aussenanlagen und Verkehrsflachen sind in
Lage und H6he geman den ermittelten und festgesetzten Ermittlungen bei der Bearbei-
tung des Hochwasserlberschwemmungsgebietes absolut verbindlich und unbedingt
einzuhalten.

(Anmerkung: der Héhenfestlegung ist beim Geb&ude eine Rampenhdhe von 1,10 m
nach Angabe der Firma Amberger zugrundegelegt).

Bei eventueller Veranderung der Gebaude und Anlagen in Lage, H6he oder Ab-
messungen, gegeniiber den genehmigten und festgesetzten Grundlagen, erl6-
schen alle erteilten Genehmigungen.

Hinweis: Die festgesetzte Oberkante FertigfuBboden aller Bauwerke und die festge-
setzten Hohen mit Lage der Verkehrsflachen auf dem derzeit geplanten Betriebsgelan-
de (KUhl- und Lagerhalle mit Blro) sind im Anhang zum Bebauungsplan mit Begriin-
dung ersichtlich

Die FuBbodenoberkanten der kinftigen geplanten Gebaude dirfen maximal 30 cm
Uber der entsprechend vor dem Gebaude liegenden Fahrbahnoberkante der El 34 lie-
gen.

GemaB Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt wird besonders darauf
hingewiesen, dass im Uberschwemmungsgebiet generell keine Bebauungen und Auf-
fillungen zulssig sind.

Grunflachen

Entlang den Grundstiicksgrenzen ist ein 3,0 m breiter Grlinstreifen als geschlossener
Gringurtel auf Privatgrund anzulegen.

Der Griingurtel bei den Sichtdreiecken an der KreisstraBe El 34 darf eine Hohe von
maximal 80 cm nicht Uberschreiten.

Der bestehende Vegetationsstreifen um die vorhandene Wasserflache der ehemaligen
Klaranlage auf Flur-Nr. 189 bleibt nach Angabe der Firma Amberger erhalten und wird
im Zuge von weiteren BaumaBnahmen ebenso wie die Wasserflache in neue Auf3en-
anlagenplanungen aufgenommen und aufgewertet.

Bei PflanzmaBnahmen auf 6ffentlichem und privatem Grund dirfen nur heimische,
standortgerechte Pflanzen verwendet werden.
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Einrichtungen der Infrastruktur

Fir die mégliche Ansiedlung von Beschéftigten sind Wohnbauflachen durch vorhande-
ne und geplante Baugebiete in ausreichender Anzahl und in zumutbarer Entfernung
vorhanden (vorhandenes Baugebiet ,Millerberg-Ost“ und derzeit geplantes Neubauge-
biet ,2. Erweiterung Mullerberg-Ost* und kiinftiges Wohnbaugebiet nérdlich Gewerbe-
gebiet ,Amberger Ost“ bzw. nérdlich der ehemaligen Bahnlinie Ingolstadt-Riedenburg in
Oberdolling.)

Die erforderlichen Schul- und Kindergarteneinrichtungen sind nach Angabe der Ge-
meinde vorhanden und miissen nicht erweitert werden.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Das geplante Gewerbegebiet kann von der zentralen Wasserversorgungsanlage der
Gemeinde Oberdolling mit hduslichem Trinkwasser versorgt werden.

Bei einer moglichen Eigenwasserversorgung des Gewerbegebietes ist das Gesund-
heitsamt des Landratsamtes Eichstatt geman Trinkwasserverordnung TrinkwV 2001
gesondert zu informieren bzw. zu héren (entsprechend Stellungnahme des Gesund-
heitsamtes).

Energieversorgung

Die Stromversorgung ist durch den Anschlu3 an das Versorgungsnetz der E.ON Netz
AG teilweise, jedoch nicht generell gegeben. Die Anschlisse sind in Kabelbauweise
auszufiihren (siehe hierzu auch Ziffer 2.12 der Begriindung = Stellungnahme der
E.ON)

Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert und an das bestehende Entwasse-
rungssystem angeschlossen.

Das héausliche Schmutzwasser (kein Niederschlagswasser) wird an die bestehende
Kanalisation entlang der KreisstraBe bzw. an den bestehenden Sammler zur Ver-
bandsklaranlage Pférring angeschlossen.

Betriebliche Abwaéasser sind wie bisher in der betriebseigenen Klaranlage der Firma
Amberger zu behandeln.
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13.

13.1

Soweit moéglich soll das auf den versiegelten Flachen anfallende unverschmutzte Nie-
derschlagswasser zeitverzdgert wieder vor Ort dem Untergrund zugefiihrt werden.
HierfOr sind entsprechende Anlagen unter Bertcksichtigung der entsprechenden ATV-
DVWK - Arbeits- und Merkblatter im Zuge der ErschlieBungsmaBnahme vorzusehen.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers bzw. die Entwasserungsplanung ist
vor Baubeginn jeder MaBnahme mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt abzu-
stimmen. Einleitungen in den Kelsbach oder die Versickerung bedirfen der was-
serrechtlichen Erlaubnis.

(betrifft vor allem Entwasserungsplanung Firma Amberger)

Anmerkung: Bei der Bearbeitung der Entwésserungsplanung der Firma Amberger ist
auch der Gemeinderat Oberdolling zu héren und vor allem die genehmigte Entwésse-
rungsplanung abschlieBend vorzulegen.
Mullabfuhr
Die Beseitigung der Abfalle ist sichergestellt durch die zentrale Abfuhr des Landkreises
Eichstatt.
Telekommunikationsanlagen
Bei vorliegendem Gewerbegebiet ist gemaR Stellungnahme der T-Com Altdorf v.
19.12.2005 der Bau neuer Telekommunikationsanlagen erforderlich.

Die Firma Amberger hat sich rechtzeitig Gber die Gemeinde Oberdolling an die T-
Com zu wenden (siehe hierzu auch Ziffer 2.10 der vorliegenden Begriindung)

MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes getroffen wer-
den sollen, Kosten, Finanzierung

Die Grundstiicke der geplanten Gewerbeflache liegen im Eigentum der Firma Amber-
ger, Oberdolling, auBer éffentliche Wegflachen und Kelsbach.

Die Finanzierung der ErschlieBungs- und Sonstigen Kosten erfolgt durch die Firma
Amberger.

Entsprechende Vertrage zwischen der Firma Amberger und der Gemeinde Oberdolling
liegen vor bzw. werden abgeschlossen.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Ein Baulandumlegungsverfahren geman § 45 ff BauGB ist nicht notwendig, da sich die
Flache im alleinigen Besitz der Firma Amberger befindet.



Gemeinde Oberdolling - Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Amberger Ost* 16

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

15.

Umweltschutz

Bei den vom Bebauungsplan erfaBten Grundstliicken handelt es sich um landwirtschaft-
lich bzw. als Fahrzeug-Parkplatz genutzte Flachen und um Recyclingflachen (ehemali-
ges Klaranlagengelande).

Altlasten sind der Gemeinde Oberdolling mit Ausnahme der noch bestehenden bauli-
chen Anlagen der stillgelegten und ehemaligen Gemeindeklaranlage nicht bekannt.

Bei den auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
kénnen durch die mit der ordnungsgemaBen Landbewirtschaftung zusammen-
hangenden Einwirkungen unter Umstéanden fir die Umwelt als Belastigung empfunden
werden.

Die vorhandene Landwirtschaft genief3t Bestandesschutz im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes. Eine aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung mégliche Minde-
rung der Nutzungsqualitéat bildet keine Grundlage flr eventuelle spatere Beschwerden.

Der Naturausgleich gemaB §8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) sieht
durch die Gewerbegebietsausweisung eine Eingriffsregelung vor.

Durch die bisher extensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen bzw. Feuchtwiesen wird
die dkologische Einstufung mit mittlerer Wertigkeit (Kategorie IlI) angesetzt.

Aufgrund der festgesetzten MinimierungsmaBnahmen im Bebauungsplan, wie Versi-
ckerung von Oberflachenwasser, Durchgriinung des Baugebietes udgl. wird zur Ermitt-
lung der Ausgleichsflachen gemaB dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministerium
fir Landesentwicklung und Umweltfragen Abb. 7 der

Kompensationsfaktor 0,8
angesetzt.

Daraus ergibt sich bei einer GRZ von maximal 0,8 folgende Ausgleichsflache:

Nettobauland der betroffenen Flur.Nr.
191, 191/1, 192, 193, 194 ca. 19.300 m2

Hieraus resultierende erforderliche Ausgleichsflache =
19.300 m2 x 0,8 = ca. 15.440 m?

Die restlichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flachen sind der-
zeit bereits befestigt und/oder werden in ihrem urspriinglichen Zustand belassen.

Der Vorhabenstrager stimmt die AusgleichsmaBnahmen mit der unteren Naturschutz-
behdrde des Landratsamtes Eichstétt ab.

Weitere Stellungnhahmen Trager offentlicher Belange, jedoch ohne Anregungen
oder Einwande liegen vor von

» DB Services (Bahn)
» E.ON Netz
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Regierung v. Obb. — Luftamt Stidbayern

Deutsche Transalpine Olleitung GmbH

Amt fir landliche Entwicklung Schwaben

PLEDoc fur E.ON Ruhrgas udgl.

E.ON Netz Bamberg — Hochspannungskabel
Wehrbereichsverwaltung Std, AuBenstelle Miinchen
Kreisheimatpfleger Max Kinzel

Rhein-Main-Donau AG

Eisenbahn-Bundesamt, AuBBenstelle Minchen
Bayerngas

VVVVVVVVVYY

16. Umweltbericht

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die jeweili-
gen Schutzgliter und zu ergreifende VermeidungsmaBnahmen

1. Mensch

Das vom Umfang der Bebauungsplanaufstellung betroffene Gelande wird derzeit nur
Ostlich der ehemaligen Klaranlage landwirtschaftlich genutzt oder ist nur teilweise
Feuchtwiese. Der westliche Bereich dient bereits seit vielen Jahren als geschotterter
Fahrzeug-Parkplatz der Firma ,Amberger” bzw. ist ehemaliges Klaranlagengelande.

An das vorliegend geplante Gewerbegebiet grenzen im Osten Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzte Flachen bzw. im Norden die KreisstraBBe El 34 an; im Westen der
Neuausweisung grenzt das bestehende Betriebsgelande der Firma ,Stopfer” an.

Ein ausreichender Abstand zur nachsten Wohnbebauung ist gegeben.

Fir die Festlegung mdglich zuldssiger Larmkontingente des neuen Gewerbegebietes
wurden vom Landratsamt Eichstatt, Amt fir Umweltschutz, alle derzeit absehbaren
Erweiterungen und Gebietsausweisungen der Gemeinde Oberdolling gesamtheitlich
betrachtet und mégliche Larmkontingente erarbeitet.

Festgesetzt werden daher gemaB Schreiben des Landratsamtes Eichstatt vom
17.01.2006:

,Unzulassig sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Amberger Ost"
Betriebe und Anlagen einschlieBlich des Fernverkehrs, deren je m? Grundflache
abgestrahlte Schallleistung die immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel Lw" entsprechend folgende Angaben Uberschreiten:

Tags: 60 dB(A) Nachts: 45 dB(A)“
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Bedingt durch die maBgeblichen Festsetzungen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes sind jedoch derzeit absehbar keine negativen Einflisse und / oder nachhaltigen
Folgewirkungen auf das Schutzgut Mensch absehbar.

2. Tiere und Pflanzen

Mit der geplanten Gewerbegebietsausweisung und der Erhéhung der Versiegelung
von Grinflachen geht zum Teil Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren.

Relevante Auswirkungen auf Fauna und Flora werden jedoch nicht weiter erwartet,
da sich ungefahr die Halfte der Gewerbegebietsausweisung nach Angabe der Ge-
meinde Oberdolling schon immer auf landwirtschaftlich genutztem Gelande befindet.

Im Bereich der bestehenden Wasserflache der ehemaligen Klaranlage befindet sich
ein Vegetationsstreifen mit Baum- und Strauchbewuchs.
Dieser Vegetationsstreifen wird, ebenso wie die Wasserflache, im Zuge der weiteren
Bebauung des Gewerbegebietes nach Angabe der Firma Amberger erhalten und
durch landschaftspflegerische MaBnahmen aufgewertet.

Der Verlust der Nahrungshabitate fir die Tierwelt ist daher nicht als erheblich einzu-
stufen, da bereits im nahen und weiteren Umfeld der Umwidmungsflache geeignete
weitere Nahrungshabitate vorkommen.

Die Flache des Ubrigen Geltungsbereiches stellt bereits heute fir Tiere und Pflanzen
einen Lebensraum von geringer Bedeutung dar; somit sind keine erheblichen Auswir-
kungen von der geplanten Anderung auf Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Flachen nach § 13d Naturschutzgesetz liegen nicht vor.

Der Eingriff durch die Nutzungsdnderung wird nach Riicksprache mit dem
Landratsamt Eichstétt, Untere Naturschutzbehérde, durch landschaftspflegeri-
sche MaBnahmen in der Gemarkung Oberdolling bzw. Unterdolling gemildert
und ausgeglichen.

Die sich ergebenden erforderlichen Kompensations- und AusgleichsmalBnahmen
wurden unter Punkt 14.4 ermittelt und sind vom klinftigen Nutzer und Eigentiimer zu
Ubernehmen.

3. Boden und Wasser

Allgemein ist in der Regel bei jeder Neuaufstellung eines Bebauungsplanes ein Ein-
griff und Verlust der natlrlichen Bodenfunktion gegeben.

Soweit méglich soll das auf den versiegelten Flachen anfallende unverschmutzte
Niederschlagswasser zeitverzégert wieder vor Ort dem Untergrund zugefuhrt werden.
Hierfur sind Anlagen unter Berucksichtigung der entsprechenden ATV-DVWK — Ar-
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beits- und Merkblatter im Zuge der Grundsticksentwasserungsplanung und -
maBnahme vorzusehen.

Das neue Gewerbegebiet grenzt im Stiden direkt an den Kelsbach an.
Eine ausreichende Durchgriinung des Gewerbegebietes wird angestrebt.

Die Funktion des Vorflutgrabens auf Flur-Nr. 193 von der Kreisstra3e El 34 zum Vor-
fluter Kelsbach ist aufrecht zu erhalten.

Zur Festlegung méglicher Uberschwemmungsflachen und eventuell sich daraus er-
gebender erforderlicher MaBnahmen und/oder Festlegungen wurde am 23.03.2006
mit der Gemeindeverwaltung und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt (Herrn
Daum) eine Hochwassermarke an der Briicke Uber den Kelsbach (zwischen Weg
Flur-Nr. 190 / 219) am norddstlichen Widerlager angenommen mit einer annivellierten
H6he von 378,03 m.0.NN.

Diese Hochwassermarke liegt ca. 30 cm unter Unterkante Brickenkonstruktion (bei
Freibord von ca. 30 cm am norddstlichen Widerlager) bzw. ca. 30 bis 35 cm Uber dem
letzten Hochwasserstand vom 10.03.2006.

Ausgehend von dieser gemeinsam festgelegten angenommenen Hochwassermarkie-
rung und der vorhandenen Wasserspiegellinie des Kelsbaches wurde die Hochwas-
serlinie im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gezeichnet und fiir die Konstrukti-
on sowie Berechnung des Uberschwemmungsgebietes zugrundegelegt.

Das sich hieraus ergebende derzeitige Uberschwemmungsgebiet ist im Bebauungs-
plan dargestellt.

Hieraus ist folgendes ersichtlich:

e Bei Flur-Nr. 188 (derzeit von Firma Amberger als Privatparkplatz genutzt) liegt
ungefahr die halbe Grundstickstiefe im Uberschwemmungsgebiet bei einer Was-
sertiefe von bis ca. 20 cm.

e Flur-Nr. 189 (ehemaliges Klaranlagengelande), Flur-Nr. 190 (landwirtschaftlicher
Weg) und Flur-Nr. 191/1 (ehemaliges Klaranlagengelande, derzeit von Thujen
umsaumt) liegen derzeit nicht im Uberschwemmungsgebiet.

e Flur-Nr. 191, 192, 193 und 194 (alle stlich des ehemaligen Klaranlagengelandes
Flur-Nr. 191/1 Thujengrundstick) liegen im Uberschwemmungsgebiet.

In den Planunterlagen der Anlage zum Bebauungsplan kénnen der ermittelte Hoch-
wasserlangsschnitt sowie diverse Hochwasserquerschnitte mit den entsprechenden
Abflussquerschnitten und —Volumina eingesehen werden.

Hierbei kann ferner ersehen werden, dass das derzeit von Firma Amberger bereits
geplante Gebaude (Kahlhalle mit Blrotrakt) auf Flur-Nr. 191 in geringem MaBe im
Uberschwemmungsgebiet zu liegen kommt.

Aufgrund mehrerer Gesprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt, dem Land-
ratsamt Eichstétt/Dienststelle Stud, der Gemeinde Oberdolling und teilweise mit dem
kiinftigen Nutzer des geplanten Gewerbegebietes, Firma Amberger Oberdolling, wur-
de ein moglicher technischer Ansatz zur L6sung des Problems und damit ein mdgli-
cher Ansatz zur Erreichung einer Genehmigung darin gefunden, indem das derzeitige
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Hochwasserabflussvolumen zu ermitteln war und einem mdglichen Ausgleichsvolu-
men gegendberzustellen. )

Dies bedeutet, dass das durch Einbau von Bauanlagen in das Uberschwemmungs-
gebiet verlorengegangene Hochwasserabfluss- und —Rulckhaltevolumen an anderer
Stelle neu geschaffen und damit ausgeglichen wird.

Bei dieser Gegenuberstellung ist man davon ausgegangen, das ein Volumenaus-
gleich, d.h. ein neues zusatzliches Hochwasserabflussvolumen durch folgende Maf3-
nahmen zu erreichen ist:

e Abtrag der Flur-Nr. 191/1 (jetziges Thujengrundstiick) und
e Abflachung der nérdlichen Kelsbachbdschung einschlielich Uferstreifen
e Abtrag (nur in geringem Umfang) im Stdostbereich bei Flur-Nr. 194

Die AuBenbereiche (Verkehrs- und Nutzflachen wie z.B. FahrstraBen, Parkplatze,
Lagerplatze udgl.) sind weitestgehend bodennah, d.h. urgelandenah zu errichten, mit
dem Ziel, Vernichtung von Hochwasserabflussvolumen zu vermeiden, d.h. dass im
Bedarfsfall ein Hochwasserabfluss Gber die AuBenbereiche auf dem Betriebsgelande
Amberger stattfinden kann.

Vorstehende MaBnahmen wurden gemaf den beiliegenden Unterlagen planlich be-
arbeitet, berechnet und dargestellt.

Hierbei ergaben sich folgende wesentliche Ergebnisse:

Derzeitiges Abflussvolumen, das durch Einbauten und geringe Uberbauung von
Aussenflachen verloren geht: ca. 530 m?

Neu geschaffenes, d.h. kiinftiges zuséatzliches Hochwasservolumen: ca. 800 m?

Es kann somit festgestellt werden, dass im Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplanes ein zusatzliches Hochwasser- und Rickhaltevolumen von ca. 800 m3
abziglich 530 m® = ca. 270 m® neu geschaffenes, zusatzliches Hochwasserab-
fluss- und —Riickhaltevolumen nachgewiesen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei vorliegender Bearbeitung der Hochwas-
serthematik bzw. des Hochwasseriiberschwemmungsgebietes nur die derzeit
aktuelle von der Firma Amberger beantragte BaumaBnahme Kiihlhalle mit Bi-
rotrakt sowie dazugehorigen AuBenverkehrsflachen zugrundegelegt wurde.

Den Eigentimern und Nutzern der Gewerbegrundstiicke stehen generell bei und
nach einem Hochwasserereignis, auch bei einem Uber das vorliegend zugrundege-
legte Hochwasserereignis hinausgehend, keine Schadenersatzanspriiche oder sons-
tige Anspriche aus dem vorliegenden Bebauungsplan zu.

Bezuglich des Uferstreifens wurde mit dem Wasserwirtschaftsamt vereinbart, dass
aufgrund innerbetrieblicher logistischer Nutzungsschwierigkeiten der Firma Amberger
im Bereich der Flur-Nr. 189 (ehemalige Klaranlage) und Flur-Nr. 191/1 (ehemaliges
Klaranlagengelande) eine Verringerung der Breite des Uferstreifens erfolgen kann,
wenn daftir an anderer Stelle ein entsprechend breiterer Uferstreifen angelegt wird.

In der Gesamtbilanz ist eine Gesamtflache Uferstreifen nachzuweisen, die sich aus
der Gesamtlange des Geltungsbereiches am Kelsbach mit einer durchschnittlichen
Breite von 5 m ergibt.
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Dieser Nachweis liegt geman Anlage 5 des Anhangs vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Uferstreifen 6ffentlich zugénglich bleiben muss,
z.B. als Wiesenweg nach Angabe Wasserwirtschaftsamt.

Es wird abgeraten, eine Einzaunung im Hochwassertiberschwemmungsgebiet durch-
zufthren.

Sollte eine Einzaunung der Gewerbegrundsticke im Hochwasseriiberschwem-
mungsgebiet dennoch flr unbedingt erforderlich nachgewiesen werden, ist unbedingt
ein stabiles widerstandsfahiges grobmaschiges Einzadunungsmaterial (z.B. Stahlmat-
tenzaun 0.4.) zu verwenden.

Durch folgende geplante und im Bebauungsplan dargestellte MaBnahmen geht kein
Hochwasserriickhalteraum verloren. Es konnte im Gegenteil sogar zusétzliches
Hochwasserriickhalte- und Abflussvolumen geschaffen werden.

Der Hochwasserabfluss, der Wasserstand, die Hochwasserriickhaltung sowie die
Gewasserbeschaffenheit werden auf Grundlage der mit dem Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt getroffenen Festlegungen durch die folgenden MaBnahmen nicht nachteilig
beeinflusst.

Folgende MaBnahmen sind derzeit aktuell im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
vorgesehen:

e Neubau einer Kihlhalle ca. 120 m lang und ca. 40 m breit mit Blrotrakt ca. 10 m
lang und 8,5 m breit (ist bereits vorhanden)

e Abtrag des Grundsticks Flur-Nr. 191/1 (ehemaliges Klaranlagengelande) zur Er-
reichung von zusatzlichem Hochwasserabfluss- und rickhaltevolumen und zu-
gleich Herstellung einer innerbetrieblichen Verkehrsflache stdlich der geplanten
Kihlhalle gemaRi den Planunterlagen des Anhangs zum Bebauungsplan.

e Abflachung der nordseitigen Uferbdschung des Kelsbaches bis einschlieBlich
Uferstreifen geman den Planunterlagen des Anhangs zum Bebauungsplan.

Es kann festgestellt werden, dass sich die geplante Ausweisung eines Gewerbege-
bietes bei der geplanten und wie vorstehend festgesetzten Nutzung nicht negativ auf
das Schutzgut Boden und Wasser auswirken wird.

4. Klima und Luft

Wahrend der Bauphase kommt es zu Staub- und Schadstoffemissionen durch Bau-
maschinen und Baufahrzeuge. Diese Emissionen sind jedoch nur temporar und auf-
grund der noch verhaltnismé&Big freien Lage bzw. des noch dinn besiedelten Gebie-
tes als nicht erheblich und nachhaltig zu bezeichnen.

Als zuklnftige Nutzung des Gewerbegebietes ist derzeit nur Lagerung und Umschlag
von Produkten der Firma Amberger vorgesehen; stark Staub- und Larm emittierende
Anlagen sind nach Angabe der Firma Amberger nicht vorgesehen.



Gemeinde Oberdolling - Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Amberger Ost* 22

In Bezug auf das Schutzgut Klima/Luft ist somit derzeit von keiner erheblichen und
nachhaltigen anlagen- sowie betriebsbedingten Beeintrachtigung durch das Pla-
nungsvorhaben auszugehen.

5. Landschaft

Das zu Uberplanende Gebiet befindet sich zwischen der KreisstraBe EIl 34 im Norden
und dem Kelsbach im Stden in einer ebenen Flache. Im Siiden erhebt sich als land-
schaftscharakteristischer Schwerpunkt der bewaldete ,Mullerberg® mit einer maxima-
len Gelandehdhe von ca. 410 m.0.NN.

Da die Ansicht und Erscheinung des neuen Gewerbegebietes weitestgehend von der
KreisstraBBe aus erfolgt, ist beabsichtigt, die maximalen Gebaudehbhen weit unterhalb
der Gelandekuppe des ,Mllerberg” festzusetzen.

Die Gelandehdéhe des ,Millerberg” betragt ca. 410 m.G.NN.

Das geplante StraBenniveau des Gewerbegebietes betragt ca. 378 m.tG.NN.

Bei der festgelegten maximalen Firsthdhe von 11,0 m liegen die Gebaudehéhen auf
einem maximalen Niveau von

ca. 378 m.U.NN + 11,0 m = ca. 389 m.0.NN

und somit mit ca. 21 m deutlich unter der Kuppe des ,Mullerberg“ (ca. 410 m.U.NN).

Zudem orientiert sich die neue Bebauung auch an der Héhe des nérdlich der Kreis-
straBe El 34 bestehenden alten Bahnhofsgelandes mit Lagerhallen.

Bei der Abwagung des optischen Erscheinungsbildes wurde das derzeit noch optisch
unbefriedigende ehemalige Klaranlagen- und ehemalige Bahnhofsgeldnde mit einbe-
zogen.

Hierbei kann durch die geplante MaBnahme keine Verschlechterung des derzeitigen
optischen Erscheinungsbildes festgestellt werden.

Durch die geforderte Eingrinung des Gewerbegebietes und der sonstigen baulichen
Auflagen sowie optischen Verbesserung des ehemaligen Klaranlagengelandes kann
somit auch von einer Verschlechterung des Landschaftsbildes nicht ausgegangen
werden.

FOr den Fernsichtbereich aus allen Richtungen ist eine sichtverschattende Randbe-
pflanzung mit einheimischen Gehdélzen beabsichtigt und unbedingt erforderlich.

Es liegt keine Beeintrachtigung von exponierten Landschaftsteilen oder kulturhisto-
risch bzw. landschaftspragenden Elementen oder von Erholungsraumen vor.
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Die rédumliche Trennung zwischen den Ortsteilen Ober- und Unterdolling besteht
durch die vorhandenen Griin- und Ackerflachen Flur-Nr. 195, 196, 197, 198 und 201
Ostlich des Geltungsbereiches.

6. Kultur- und sonstige Sachgditer

Wie im Gemeindebereich von Oberdolling bekannt, kénnen sich im Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes und der 17. Anderung des Flachennutzungspla-
nes vor- und frihgeschichtliche Siedlungsstellen befinden, so dass den Baumal-
nahmen wahrscheinlich wissenschaftliche Untersuchungen vorausgehen missen. Da
sich die Reste der Siedlungsstellen in geringer Tiefe befinden, darf kein Oberboden-
und Erdabtrag ohne Beteiligung der archdologischen Denkmalpflege erfolgen.

Das Amt fir Denkmalpflege, Ingolstadt, ist daher unbedingt vor Beginn der Oberbo-
denarbeiten zu informieren und deren Anweisungen auszufuhren.

Zutagetretende Bodenfunde sind gemai § 8 Denkmalschutzgesetz unverziglich dem
Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege in Ingolstadt anzuzeigen (siehe hierzu auch Zif-
fer 3.4 unter ,Rechtliche Vorgaben“ der Begrindung).

Innerhalb des Geltungsbereiches sind derzeit keine weiteren Kultur- und sonstigen
Sachguter bekannt.

Fazit:

Die durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Amberger Ost®
geringen bau-, anlagen- oder betriebsbedingten Umweltauswirkungen kénnen gemil-
dert oder ausgeglichen werden.

Oberdolling, 19.04.2006 / 26.04.2023

Gemeinde Oberdolling Entwurfsverfasser

Lohr

T+R Ingenieure GmbH

1. Blrgermeister
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! UN TERD OLLING 3 1 \\ - der Planzsichenverordnung (PlanzV) Dachneigung  3° - 15° pflegen. T diesen Bebauungsplan mit Begriindung als Satzung beschlossen.
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: /2 13 [ J . . . - zu pflanzen. Badume zur Begriinung von Stellplatzen sind beim Pflanzgebot fur die 2. MaBentnahme Oberdolling, den ..........cccocveeenee
(] ) y S N i in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung, den Dachdeckung Unbeschichtete metallische Dachflachen, z.B. aus Kupfer, Zink nicht tberbauten Grundstiicksflachen anrechenbar.
]]Nﬂ 12/3 12/% oder Blech, sowie deren Legierungen sind aufgrund der Die Planzeichnung ist zur MaRRentnahme nur bedingt gegeignet. Es besteht keine
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3294/4 Keller sind wegen des mdglicherweise hohen Grundwasserstandes sowie des zu werden.
< - ] - GFZ 5. Verkehrsflachen erwartenden hohen Bemessungswasserspiegels und einer mdglichen Der Hochwasserabfluss, der Wasserstand, die Hochwasserriickhaltung sowie die e
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o 3 P 5.2 StraBenbegrenzungslinie bzw. Begrenzungslinien der § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 91 Abs. 1 Nr. 4 BayBO und Art. 3 Abs. 2 und 4
o . e . . S
o Grunflachen BayNatSchGe - Errichtung Kihlhalle ca. 120 m lang und ca. 40 m breit mit Blrotrakt . . .
329 . Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.04.2023 den Bebauungsplan
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o 2 offentlichen Verkehrsflachen zu versehen. Mauern sind als Einfriedung nicht zugleich Herstellung einer innerbetrieblichen Verkehrsflache stdlich der " "
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N VERFAHRENSVERMERKE 4. erneute Auslegung
R HOCHBEHALTER 3080 e Der Entwurf der Anderung des Flichennutzungsplanes in der Fassung vom 26.04.2023 A
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w ]
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" GEMEINDE OBERDOLLING
Oberdolling, den 14.03.2007 (Siegel) LANDKREIS EICHSTATT
{ Lohr, 1. Burgermeister
(& -
. 5. Feststellung FLACHENNUTZUNGSPLAN GENEHMIGT DURCH DIE REGIERUNG VON
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=T [ IS | < R : R i) m— Oberdolling, den 14.03.2007 (Siegel)
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XS = A ¥ % 7 =94 ' : V76111 U N e geman § 6 BauGB genehmigt. Best.Grunflache mit Baumen und Straucher
@ N s\ " % m w @ :: o .
i - . -, PO 4 o 1 4 - . . . : : . 7 .o
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. @ & A e : w@ 1) / 1 w7 L _ -~ IL:IL:IL . s
N e/ =2 4 7 . .
- . » N = | % ] A.:IL:IL * + +
. B . & : = 2 ’ é B L - . - ~\‘ - Lohr, 1. Birgermeister . . . . N . N
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oL - . s \ . - - £ 7 v \ Jay . \'; . . .
: s / : A - . 5 I /W e AR\ . - - - . : N . N - . Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 19.04.2006 i i
= /g - o : - g . @ " =7 g | . . L wurde mit Erlauterungsbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.05.2006 bis 7. Bekanntmachung - Wirksamkeit
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Gemeinde Oberdolling

LANDKREIS EICHSTATT

17. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Gewerbegebiet ,, Amberger Ost“

- Begriindung mit Umweltbericht -

Aufgestellt: 23.11.2005 Ged.: 19.04.2006 - Erweiterung Umgriff bezliglich Wegverlegung unter
Punkt 3.1
- Klassifizierung des Planungsgebietes geman Land-
schaftsplan als ,Gewerbegebiet” unter Punkt 6.2
- Ergénzung bezuglich ,Biotopflachen” unter Punkt 8.2
TR - Erweiterung Einpassung unter Punkt 8.5
el - R&dumliche Trennung unter Punkt 8.5
INGENIEURE 26.04.2023 - erneute Ausleauna
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1. Vorbemerkung

Die Gemeinde Oberdolling, Lkrs. Eichstatt/Obb. verfligt Gber einen, durch die Regie-
rung von Oberbayern mit Bescheid vom 22.08.1983, AZ. 421-4621.1-EIH 22-1 (83),
genehmigten Flachennutzungsplan.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.11.2005 beschlossen in der 17. Ande-
rung dieses Flachennutzungsplanes ein Gewerbegebiet in der Gemarkung Unter-
dolling fUr die Erweiterung der Firma Amberger Oberdolling, Lkrs. Eichstatt, auszu-
weisen.

In der Sitzung am 19.04.2006 hat der Gemeinderat den vorliegenden Flachennut-
zungsplan mit Beschluss in der vorliegenden Fassung gebilligt. Der Flachennut-
zungsplan wurde jedoch bislang nicht genehmigt.

Eine erneute Auslegung gem. §4 a Abs. 3 BauGB ist nun erforderlich, da sich zwi-
schenzeitlich gegeniber den bereits durchgefihrten Auslegungen die tatséchliche
Ausgangssituation und rechtliche Grundlagen geédndert haben. Zudem wurden die
Flurnummern mit den im Geltungsbereich enthaltenen Grundsticken und die Um-
grenzung dem derzeitigen Planungsstand neu angepasst.

Die geanderte Fassung vom 26.04.2023 nebst Begriindung in der Fassung vom
26.04.2023 wurde vom Gemeinderat Oberdolling in der Sitzung vom 26.04.2023 ge-
billigt.

2. Ziel und Zweck der 17. Anderung des Flichennutzungsplanes

Ziel und Zweck der vorliegenden 17. Anderung war, der ortsansassigen Firma Am-
berger, Kartoffelverarbeitung, in Oberdolling eine erforderliche Betriebserweiterung zu
ermdglichen.

Die Firma Amberger ist nach deren Angabe aufgrund neuer gesetzlicher Hygienevor-
schriften gezwungen, bei der Herstellung ihrer Kartoffelprodukte die erforderlichen in-
nerbetrieblichen Produktionsabldufe an die aktuellen gesetzlichen Erfordernisse an-
zupassen.

Hierfir waren entsprechende Anlagen und Geb&ude erforderlich wie Kihl- und Lager-
raume mit entsprechenden Nebenanlagen sowie Blirogebaude.

Die erforderlichen innerbetrieblichen Anpassungen waren im vorhandenen Werk (in-
nerhalb der Ortslage und ca. 200 m vom geplanten Erweiterungsgebiet entfernt) vor
allem aus Platzgriinden nicht mehr durchfthrbar.

Aus diesem Grund wollte die Firma Amberger in unmittelbarer Néhe Ihrer Hauptpro-
duktionsstatte im vorliegenden geplanten Gewerbegebiet ,Amberger Ost* die gesetz-
lichen Produktionsauflagen erfullen.
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Bei der Suche nach einem geeigneten Standort in Oberdolling konnte seitens der
Firma Amberger und der Gemeinde keine passende Alternative gefunden und auch
seitens der Gemeinde nicht angeboten werden.

Bei vorliegender Ausweisung des Gewerbegebietes handelte es sich um eine unum-
gangliche Erweiterung eines in Oberdolling bestehenden maBgeblichen Hauptbetrie-
bes und um keine Ansiedelung von neuen oder fremden bzw. auswartigen Betrieben.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des geplanten Gewerbegebietes waren im Al-
leineigentum der Firma Amberger.

Mittlerweile wurden die Anlagen und Flachen verauBert, allerdings soll das
Baurecht als Gewerbegebiet erhalten bleiben.

Der allgemeinen und aktuellen Erfordernis der heutigen Zeit, das Land so flachenspa-
rend wie mdglich zu entwickeln wird insofern Rechnung getragen, indem entspre-
chend des Regionalplanes die mdglichen Obergrenzen fir das Mal der baulichen
Nutzung nach § 17 Baunutzungsverordnung festgesetzt werden und auch ein sog.
Fléchenrecycling bei den Flur-Nr. 189 und 191/1 beabsichtigt ist.

Die beiden letztgenannten Grundstliicke sind ehemaliges Klaranlagengelande der
Gemeinde Oberdolling und wurden von der Firma Amberger erworben; diese sollen
komplett in das geplante Gewerbegebiet mit einbezogen werden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Erweiterung des bestehenden
Betriebes Amberger im Einklang steht mit den ,fachlichen Zielen“ der Regionalpla-
nung, die die Anpassung der Produktionseinheiten an sich verandernde wirtschaftli-
che und technische Erfordernisse” u.a. im Leitbild zugrundegelegt hat.

Im Leitbild der Regionalplanung wurde ferner auch die Standortsicherung der beste-
henden Betriebe und ihres erkennbaren zusétzlichen Flachenbedarfs® u.a. als fachli-
ches Entwicklungsziel anerkannt und festgelegt.

Bei den Uberplanten und noch freien Grundstliicken handelt es sich um keine Feucht-
wiesen oder Biotopfladchen und im Falle des Grabens der Flur-Nr. 193 um keinen Ab-
lauf einer Quelle.

Flachen geman § 13 d Naturschutzgesetz liegen nicht vor.
Der Gemeinderat beabsichtigt mit der Ausweisung des vorliegenden Gewerbegebie-

tes in der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes die Schaffung eines entspre-
chenden Baurechtes als Grundlage vorliegender und zuklinftiger Bauvorhaben.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

Beabsichtigte Anderung

Bei der zu Uberplanenden Flache handelt es sich um eine Ausweisung der Grundstu-
cke bzw. Grundstiicksteile der Flur-Nrn. 187/2, 188, 189, 190, 191, 191/1, 192, 193
und 194 der Gemarkung Unterdolling als Gewerbegebiet (GE).

Der vorhandene Graben mit der Flur-Nr. 193 muss in seiner jetzigen Funktion als Vor-
flutgraben fir das nérdlich der ehemaligen Bahnlinie liegende Hanggeldnde auch
kinftig erhalten bleiben.

Der Flachenumfang des zukinftigen Gewerbegebietes (GE) betragt ca. 3,8 ha.

Mit der Ausweisung des Gewerbegebietes soll ein entsprechendes Baurecht flr orts-
ansassige Firmen geschaffen werden, das auch durch den rdumlichen sehr engen
Zusammenhang mit bestehenden Anlagen seitens der Gemeinde gewlinscht ist.

Bei der ausgewiesenen Flache handelt es sich nach Angabe der Gemeinde im Ostbe-
reich des Geltungsbereiches um seit jeher landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der westliche Geltungsbereich wird bereits seit Jahren als geschotterter Fahrzeugab-
stellplatz genutzt; zudem wurde eine Lagehalle durch den friiheren Eigentiimer Firma
Amberger erstellt.

Im mittleren Teilbereich wurde bei den Grundstticken Flur-Nr. 189 und 191/1 (= ehe-

maliges Klaranlagengelande der Gemeinde Oberdolling) ein Flachenrecycling durch-
geflihrt und ebenfalls eine Nutzung als Gewerbegebiet sinnvoll angestrebt.

AnschluB und Versorqung

StraBenanschliul3

Die ErschlieBung und Anbindung des Gewerbegebietes an das 6rtliche Verkehrsnetz
(KreisstraBe El 34) ist Uber bereits bestehende StraBen bzw. StraBenanschliisse
maoglich und zwar Uber den vorhandenen 6&ffentlichen Anschluss im westlichen Gel-
tungsbereich.

Kanalisation

Der Ortsteil Unterdolling ist wie Oberdolling an die zentrale Klaranlage der VG Pfér-
ring angeschlossen. Es ist beabsichtigt, nur das hausliche Schmutzwasser (kein Nie-
derschlagswasser) des geplanten Gewerbegebietes an die bestehende Abwasseran-
lage Unterdolling bzw. an den Kanal der Verwaltungsgemeinschaft Pférring anzu-
schlieBen.

Die Klaranlage des Anlagenbetreibers VG Pférring ist nach Aussage des Wasserwirt-
schaftsamtes Ingolstadt in Ihrer Stellungnahme zur Aufnahme des Schmutzwassers
ausreichend leistungsfahig.

Eventuell anfallendes betriebliches Schmutzwasser wird an die betriebseigene Klar-
anlage angeschlossen. Auch die betriebseigene Klaranlage ist nach Angabe des
Wasserwirtschaftsamtes aufnahmefahig.
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4.3

4.4

4.5

4.6

Wasserversorgung

Die Gemeinde Oberdolling betreibt eine zentrale Wasserversorgungsanlage, deren
Sanierung abgeschlossen ist. Der Hochbehélter ist bereits erweitert. Somit kann das
geplante Gewerbegebiet mit Trinkwasser ausreichend versorgt werden.

Mit der benachbarten Wasserversorgungsanlage Kasing besteht ein Notverbund.
Wasserschutzgebiete sind im vorliegenden Planungsbereich nicht betroffen.

Bei einer méglichen Eigenwasserversorgung des Gewerbegebietes ist das Gesund-
heitsamt des Landkreises Eichstatt geman Trinkwasserverordnung TrinkwV 2001 ge-
sondert zu informieren bzw. zu héren.

Mdillabfuhr

Die Mullabfuhr ist durch die zentrale Abfuhr des Landkreises Eichstatt sichergestellt.

Stromversorqung

Die Stromversorgung kann durch den AnschluB3 an das Versorgungsnetz der E.ON
Bayern sichergestellt werden und ist vom Nutzer des Gewerbegebietes rechtzeitig zu
beantragen.

Telekommunikationsanlagen

Der Bau neuer Telekommunikationsanlagen ist erforderlich und ist vom kunftigen
Nutzer des Gewerbegebietes rechtzeitig Uber die Gemeinde Oberdolling zu beantra-
gen. Die Kabelfuhrung hat unterirdisch zu erfolgen.

Altlasten

Auf einer Teilflache des zu neu auszuweisenden Gewerbegebietes liegen bauliche
Anlagen der ehemaligen Klaranlage der Gemeinde Oberdolling. Abbruch und fachge-
rechte Entsorgung der nicht mehr erforderlichen Anlagen obliegen dem derzeitigen
Eigentimer.

Weitere Altlasten sind nach Angabe der Gemeinde Oberdolling nicht bekannt.

Grinordnung, Landschaftspflege

6.1 Bei dem zu Uberplanenden Bereich handelt es sich nach Angabe der Gemeinde um

teils seit jeher landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. bereits langjéahrig genutzte ge-
schotterte Stellflachen fir PKW bzw. um ein ehemaliges gemeindliches Klaranlagenge-



Flachennutzungsplan Oberdolling — 17. Anderung (Gewerbegebiet ,Amberger Ost") 7

lande, das als Recyclingflache in den Geltungsbereich mit einbezogen wird.

6.2 Seitens der Gemeinde Oberdolling wird besonders darauf hingewie-
sen, dass bereits in nhachstehendem Landschaftsplan die vorliegen-
de Gebietsausweisung als kiinftiges Gewerbegebiet enthalten ist.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Oberdolling vom 01.08.2000, genehmigt am
04.12.2000, ist auch Grundlage der vorliegenden 17. Anderung des Flachennutzungs-
planes. Der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft ist im Landschaftsplan er-
fasst und bewertet.

Nachstehend ein Auszug aus dem Landschaftsplan:
Auf der Grundlage des Landschaftsplanes werden die beabsichtigten Anderungsgebie-

te nach der Bedeutung der Schutzgiter als Gewerbegebiet eingestuft (stMLU, Leitfaden Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung, 1999):

Schutzgut Zustand/Bewertung

Arten und Lebensraume - Gewerbegebiet, daher keine besonderen Arten
und Lebensraume

Wasser - vorhandene Gewasserstrukturen: angrenzender
Kelsbach

- Flachen auBerhalb von Wasserschutzgebieten,
keine Beeintrachtigung Grundwasser

Boden - intensiv genutzte L6B-, L6Blehmbdden, reine
Ackerstandorte oder andere Nutzungen
Landschaftsbild - Ortsrandbereiche, die an vorhandene

Bebauung angrenzen

- keine Beeintrachtigung von exponierten
Landschaftsteilen oder kulturhistorisch bzw.
landschaftspragenden Elementen

- keine Beeintrachtigung von Erholungsrdumen

Bei der geplanten MaBnahme nach Art. 6 BayNatSchG handelt es sich um einen Ein-
griff in Natur und Landschaft.

Geman Art. 6aAbs. 1 Nr. 1 ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidba-
re Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidba-
re Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren.

Dies bedeutet im konkreten Fall, dass die ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® im
Rahmen des Verfahrens durchzufiihren ist. Diese ist entsprechend dem Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (Bayer. Staatsministerium flr Landes-
entwicklung und Umweltfragen, 2003) abzuwickeln.

Ebenfalls sind MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen darzustellen. Letztendlich hat die Eingriffsbewertung und
daraus resultierend die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (und der Ausgleichsmalf3-
nahmen) zu erfolgen.
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6.3

6.4

6.5

Die Gemeinde Oberdolling hat den Belangen von Natur und Landschaft durch die
Aufstellung des Landschaftsplanes Rechnung getragen. Im Landschaftsplan sind um-
fangreiche MaBnahmen fur die Entwicklung von Lebensrdumen, von Elementen des
Biotopverbundes, zur Aufwertung von Gewassern und 6kologischen Verbesserung
von landwirtschaftlichen Nutzflachen enthalten.

Geman der Forderung der Regierung v. Obb. und der Regionalplanung bleiben zwi-
schen zwei Siedlungsgebieten ausreichende zusammenhdngende und gliedernde
Freiflachen erhalten (RP 10 B Il 1.5) und zwar das Grundstlick Flur-Nr.195, 196, 197,
198 und 201 in der Gemarkung Unterdolling. Ein Zusammenwachsen der beiden Ort-
steile ist hier somit nicht gegeben.

Die Regierung von Oberbayern wiinscht einen Nachweis dartber, dass die geplante
Ausweisung des Gewerbegebietes mit der wohnbaulichen Entwicklung in einem aus-
gewogenen Verhaltnis steht.

Nach Einschatzung der Gemeinde wird nur mit geringem Personalzuwachs durch die
geplanten MaBnahmen gerechnet. Der Gemeinderat stellt fest, dass ausreichend
Grundsticke fur den zusétzlichen Wohnbedarf, vor allem im Baugebiet ,Mullerberg
Ost" vorhanden sind und im aktuell geplanten Neubaugebiet ,2. Erweiterung Muller-
berg Ost“ und auch in einem kiinftigen geplanten Neubaugebiet nérdlich des vorlie-
genden geplanten Gewerbegebietes, bzw. nérdlich der ehemaligen Bahnlinie In-
golstadt-Riedenburg kinftig zur Verfligung stehen werden.

Bodendenkmaler

Bodendenkmadler, die bei der Verwirklichung der Bauvorhaben zutage kommen, un-
terliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und missen unverziglich bekanntge-
macht werden.

Ein Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist in die Baugenehmigungen auf-
zunehmen.

Umweltbericht

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die jeweili-
gen Schutzglter und zu ergreifende VermeidungsmaBnahmen

1. Mensch

Das vom Umfang der Flachennutzungsplanaufstellung betroffene Gelande wird der-
zeit nur 6stlich der ehemaligen Kléaranlage landwirtschaftlich genutzt oder ist nur teil-
weise Feuchtwiese. Der westliche Bereich dient bereits seit vielen Jahren als ge-
schotterter Fahrzeug-Parkplatz der Firma Amberger bzw. ist ehemaliges Klaranla-
gengelande.
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An das vorliegend geplante Gewerbegebiet grenzen im Osten Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzte Flachen bzw. im Norden die KreisstraBe El 34 an; im Westen der
Neuausweisung grenzt das bestehende Betriebsgeldande der Firma Stopfer an.

Ein ausreichender Abstand zur nachsten Wohnbebauung ist gegeben.

Fir die Festlegung mdglich zuldssiger Larmkontingente des neuen Gewerbegebietes
wurden vom Landratsamt Eichstatt, Amt fir Umweltschutz, alle derzeit absehbaren
Erweiterungen und Gebietsausweisungen der Gemeinde Oberdolling gesamtheitlich
betrachtet und mdégliche Larmkontingente erarbeitet.

Festgesetzt werden daher gemaB Schreiben des Landratsamtes Eichstatt vom
17.01.2006:

,Unzuldssig sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Amberger Ost"
Betriebe und Anlagen einschlieBlich des Fernverkehrs, deren je m? Grundflache
abgestrahlte Schallleistung die immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel Lw" entsprechend folgende Angaben Uberschreiten:

Tags: 60 dB(A) Nachts: 45 dB(A)“

Bedingt durch die maBgeblichen Festsetzungen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes sind jedoch derzeit absehbar keine negativen Einflisse und / oder nachhaltigen
Folgewirkungen auf das Schutzgut Mensch absehbar.

2. Tiere und Pflanzen

Mit der geplanten Gewerbegebietsausweisung und der Erhéhung der Versiegelung
von Grunflachen geht zum Teil Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren.

Relevante Auswirkungen auf Fauna und Flora werden jedoch nicht weiter erwartet,
da sich ungefahr die Halfte der Gewerbegebietsausweisung nach Angabe der Ge-
meinde Oberdolling schon immer auf landwirtschaftlich genutztem Gelénde befindet.

Im Bereich der bestehenden Wasserflache der ehemaligen Klaranlage befindet sich
ein Vegetationsstreifen mit Baum- und Strauchbewuchs.
Dieser Vegetationsstreifen wird, ebenso wie die Wasserflache, im Zuge der weiteren
Bebauung des Gewerbegebietes nach Angabe der Firma Amberger erhalten und
durch landschaftspflegerische MaBnahmen aufgewertet.

Der Verlust der Nahrungshabitate fir die Tierwelt ist daher nicht als erheblich einzu-
stufen, da bereits im nahen und weiteren Umfeld der Umwidmungsflache geeignete
weitere Nahrungshabitate vorkommen.

Die Flache des Ubrigen Geltungsbereiches stellt bereits heute fir Tiere und Pflanzen
einen Lebensraum von geringer Bedeutung dar; somit sind keine erheblichen Auswir-
kungen von der geplanten Anderung auf Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Flachen nach § 13d Naturschutzgesetz liegen nicht vor.

Der Eingriff durch die Nutzungsanderung wird nach Ricksprache mit dem
Landratsamt Eichstatt, Untere Naturschutzbehoérde, durch landschaftspflegeri-
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sche MaBnahmen in der Gemarkung Oberdolling bzw. Unterdolling gemildert
und ausgeglichen.

Die sich ergebenden erforderlichen Kompensations- und AusgleichsmaBnahmen
wurden ermittelt und sind vom kinftigen Nutzer und Eigentiimer zu Gbernehmen.

3. Boden und Wasser

Allgemein ist in der Regel bei jeder Ausweisung eines Baulandes ein Eingriff und Ver-
lust der natirlichen Bodenfunktion gegeben.

Soweit méglich soll das auf den versiegelten Flachen anfallende unverschmutzte
Niederschlagswasser zeitverzégert wieder vor Ort dem Untergrund zugefuhrt werden.
Hierfir sind Anlagen unter BerUcksichtigung der entsprechenden ATV-DVWK — Ar-
beits- und Merkblatter im Zuge der Grundsticksentwésserungsplanung und -
maBnahme vorzusehen.

Das neue Gewerbegebiet grenzt im Stiden direkt an den Kelsbach an.

Eine ausreichende Durchgriinung des Gewerbegebietes wird in Abstimmung mit dem
Landratsamt Eichstatt, Untere Naturschutzbehérde, angestrebt.

Die Funktion des Vorflutgrabens auf Flur-Nr. 193 aus Richtung Norden von der Kreis-
straBe El 34 kommend zum Vorfluter Kelsbach ist aufrecht zu erhalten.

Zur Festlegung méglicher Uberschwemmungsflachen und eventuell sich daraus er-
gebender erforderlicher MaBnahmen und/oder Festlegungen wurde am 23.03.2006
mit der Gemeindeverwaltung und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt (Herrn
Daum) eine Hochwassermarkierung an der Briicke Uber den Kelsbach (zwischen
Weg Flur-Nr. 190 / 219) am nordéstlichen Widerlager angezeichnet mit einer annivel-
lierten H6he von 378,03 m.U.NN.

Diese Hochwassermarkierung liegt ca. 30 cm unter Unterkante Brickenkonstruktion
(bei Freibord von ca. 30 cm am norddstlichen Widerlager) bzw. ca. 30 bis 35 cm Uber
dem letzten Hochwasserstand vom 10.03.2006.

Ausgehend von dieser gemeinsam festgelegten angenommenen Hochwassermarkie-
rung und der vorhandenen Wasserspiegellinie des Kelsbaches wurde die Hochwas-
serlinie im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gezeichnet und fiir die Konstrukti-
on sowie Berechnung des Uberschwemmungsgebietes zugrundegelegt.

Das sich hieraus ergebende derzeitige Uberschwemmungsgebiet ist im Bebauungs-
plan dargestellt.

Hieraus ist folgendes ersichtlich:

e Bei Flur-Nr. 188 (derzeit als Privatparkplatz genutzt) liegt ungefahr die halbe
Grundstickstiefe im Uberschwemmungsgebiet bei einer Wassertiefe von bis zu
ca. 20 cm.

e Flur-Nr. 189 (ehemaliges Klaranlagengelande), Flur-Nr. 190 (landwirtschaftlicher
Weg) und Flur-Nr. 191/1 (ehemaliges Klaranlagengeldnde, derzeit von Thujen
umsaumt) liegen derzeit nicht im Uberschwemmungsgebiet.
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e Flur-Nr. 191, 192, 193 und 194 (alle 6stlich des ehemaligen Klaranlagengelandes
Flur-Nr. 191/1 Thujengrundstick) liegen teilweise im Uberschwemmungsgebiet.

In den Planunterlagen der Anlage zum Bebauungsplan kénnen der ermittelte Hoch-
wasserlangsschnitt sowie diverse Hochwasserquerschnitte mit den entsprechenden
Abflussquerschnitten und —Volumina eingesehen werden.

Hierbei kann ferner ersehen werden, dass das derzeit von Firma Amberger bereits
geplante Gebaude (Kihlhalle mit Blrotrakt) auf Flur-Nr. 191 in geringem MaBe im
Uberschwemmungsgebiet zu liegen kommt.

Aufgrund mehrerer Gesprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt, dem Land-
ratsamt Eichstéatt/Dienststelle Stid, der Gemeinde Oberdolling und teilweise mit dem
kinftigen Nutzer des geplanten Gewerbegebietes, Firma Amberger Oberdolling, wur-
de ein mdglicher technischer Ansatz zur Lésung des Problems und damit ein mdgli-
cher Ansatz zur Erreichung einer Genehmigung darin gefunden, indem das derzeitige
Hochwasserabflussvolumen zu ermitteln war und einem mdglichen Ausgleichsvolu-
men gegenlberzustellen. i}

Dies bedeutet, dass das durch Einbau von Bauanlagen in das Uberschwemmungs-
gebiet verlorengehende Hochwasserabfluss- und —Rickhaltevolumen an anderer
Stelle neu geschaffen und damit ausgeglichen wird.

Bei dieser Gegenulberstellung ist man davon ausgegangen, dass ein Volumenaus-
gleich, d.h. ein neues zusatzliches Hochwasserabflussvolumen durch folgende Maf3-
nahmen zu erreichen ist:

e Abtrag der Flur-Nr. 191/1 (jetziges Thujengrundsttick) und
e Abflachung der nérdlichen Kelsbachbdschung einschlielich Uferstreifen
e Abtrag (nurin geringem Umfang) im Stdostbereich bei Flur-Nr. 194

Die AuBenbereiche (Verkehrs- und Nutzflachen wie z.B. FahrstraBen, Parkplatze,
Lagerplatze udgl.) sind weitestgehend bodennah, d.h. urgelandenah zu errichten, mit
dem Ziel, Vernichtung von Hochwasserabflussvolumen zu vermeiden, d.h. dass im
Bedarfsfall ein Hochwasserabfluss Gber die AuBenbereiche auf dem Betriebsgelande
Amberger stattfinden kann.

Vorstehende MaBnahmen wurden gemaf den beiliegenden Unterlagen planlich be-
arbeitet, berechnet und dargestellt.

Hierbei ergaben sich folgende wesentliche Ergebnisse:

Derzeitiges Abflussvolumen, das durch Einbauten und geringe Uberbauung von
Aussenflachen verloren geht: ca. 530 m?

Neu geschaffenes, d.h. kiinftiges zuséatzliches Hochwasservolumen: ca. 800 m?

Es kann somit festgestellt werden, dass im Geltungsbereich des vorliegenden Fla-
chennutzungs- und klnftigen Bebauungsplanes ein zusétzliches Hochwasser- und
Ruckhaltevolumen von ca. 800 m® abzlglich 530 m® = ca. 270 m® neu geschaffe-
nes, zusatzliches Hochwasserabfluss- und —Riickhaltevolumen nachgewiesen
ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei vorliegender Bearbeitung der Hochwas-
serthematik bzw. des Hochwasseriiberschwemmungsgebietes nur die derzeit
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bestehende BaumaBnahme Kiihlhalle mit Nebenanlagen und Biirogebaude so-
wie dazugehorigen AuBenverkehrsflachen zugrundegelegt wurde.

Den Eigentimern und Nutzern der Gewerbegrundstiicke stehen generell bei und
nach einem Hochwasserereignis, auch bei einem Uber das vorliegend zugrundege-
legte Hochwasserereignis hinausgehend, keine Schadenersatzanspriiche oder sons-
tige Anspriche aus dem vorliegenden Flachennutzungs- und kinftigen Bebauungs-
plan zu.

Beziiglich des Uferstreifens wurde urspriinglich mit dem Wasserwirtschaftsamt ver-
einbart, dass aufgrund innerbetrieblicher logistischer Nutzungsschwierigkeiten der
Firma Amberger im Bereich der Flur-Nr. 189 (ehemalige Klaranlage) und Flur-Nr.
191/1 (ehemaliges Klaranlagengelande) eine Verringerung der Breite des Uferstrei-
fens erfolgen kann, wenn dafir an anderer Stelle ein entsprechend breiterer Uferstrei-
fen angelegt wird.

In der Gesamtbilanz ist eine Gesamtflache Uferstreifen nachzuweisen, die sich aus
der Gesamtlange des Geltungsbereiches am Kelsbach mit einer durchschnittlichen
Breite von 5 m ergibt.

Dieser Nachweis liegt gemafi Anlage 5 des Anhangs zum Bebauungsplan vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Angabe Wasserwirtschaftsamt der Uferstrei-
fen o6ffentlich zugénglich bleiben muss, z.B. als Wiesenweg.

Es wird abgeraten, eine Einzdunung im Hochwasseriberschwemmungsgebiet durch-
zuflhren.

Sollte eine Einzdunung der Gewerbegrundsticke im Hochwasseriberschwem-
mungsgebiet dennoch fur unbedingt erforderlich nachgewiesen werden, ist unbedingt
ein stabiles widerstandsfahiges grobmaschiges Einzdunungsmaterial (z.B. Stahlmat-
tenzaun 0.4.) zu verwenden.

Durch folgende geplante und im Bebauungsplan dargestellte MaBnahmen geht kein
Hochwasserriickhalteraum verloren. Es konnte im Gegenteil sogar zusétzliches
Hochwasserriickhalte- und Abflussvolumen geschaffen werden.

Der Hochwasserabfluss, der Wasserstand, die Hochwasserriickhaltung sowie die
Gewasserbeschaffenheit werden auf Grundlage der mit dem Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt getroffenen Festlegungen durch die folgenden MaBnahmen nicht nachteilig
beeinflusst.

Folgende MaBnahmen sind derzeit aktuell im Geltungsbereich des Flachennutzungs-
und Bebauungsplanes vorgesehen:

¢ Neubau einer Kihlhalle ca. 120 m lang und ca. 40 m breit mit Birotrakt ca. 10 m
lang und 8,5 m breit (diese Halle ist mittlerweile vorhanden)

e Abtrag des Grundsticks Flur-Nr. 191/1 (ehemaliges Klaranlagengelande) zur Er-
reichung von zusatzlichem Hochwasserabfluss- und -rlickhaltevolumen und zu-
gleich Herstellung einer innerbetrieblichen Verkehrsflache stdlich der geplanten
Kihlhalle geman den Planunterlagen des Anhangs zum Bebauungsplan.

e Abflachung der nordseitigen Uferb6schung des Kelsbaches bis einschlieBlich
Uferstreifen geman den Planunterlagen des Anhangs zum Bebauungsplan.
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Es kann festgestellt werden, dass sich die geplante Ausweisung eines Gewerbege-
bietes bei der geplanten und wie vorstehend festgesetzten Nutzung nicht negativ auf
das Schutzgut Boden und Wasser auswirken wird.

4. Klima und Luft

Wahrend der Bauphase kommt es zu Staub- und Schadstoffemissionen durch Bau-
maschinen und Baufahrzeuge. Diese Emissionen sind jedoch nur temporar und auf-
grund der noch verhaltnismaBig freien Lage bzw. des noch diinn besiedelten Gebie-
tes als nicht erheblich und nachhaltig zu bezeichnen.

Als zuklnftige Nutzung des Gewerbegebietes ist derzeit Kiihlung, Lagerung und Um-
schlag von Produkten der Firma Amberger vorgesehen; stark Staub- und Larm emit-
tierende Anlagen sind nach Angabe der Firma Amberger nicht vorgesehen.

In Bezug auf das Schutzgut Klima/Luft ist somit derzeit von keiner erheblichen und
nachhaltigen anlagen- sowie betriebsbedingten Beeintrachtigung durch das Pla-
nungsvorhaben auszugehen.

5. Landschaft

Das zu Uberplanende Gebiet befindet sich zwischen der KreisstraBe EI 34 im Norden
und dem Kelsbach im Siiden in einer relativ ebenen Flache. Im Siden erhebt sich als
landschaftscharakteristischer Schwerpunkt der bewaldete ,Mdllerberg” mit einer ma-
ximalen Gelandehéhe von ca. 410 m.0G.NN.

Da die Ansicht und Erscheinung des neuen Gewerbegebietes weitestgehend von der

KreisstraBBe aus erfolgt, ist beabsichtigt, die maximalen Gebaudehbhen weit unterhalb
der Gelandekuppe des ,Millerberg” festzusetzen.

Die Gelandehdhe des ,Mullerberg” betragt ca. 410 m.G.NN.
Das geplante StraBenniveau des Gewerbegebietes betragt ca. 378 m.u.NN.
Bei der festgelegten maximalen Firsthéhe von 11,0 m liegen die Gebaudehdhen auf
einem maximalen Niveau von

ca. 378 m.u.NN + 11,0 m = ca. 389 m.0.NN
und somit mit ca. 21 m deutlich unter der Kuppe des ,Mullerberg“ (ca. 410 m.U.NN).
Zudem orientiert sich die neue Bebauung auch an der H6he des nérdlich der Kreis-
straBe El 34 bestehenden alten Bahnhofsgelandes mit Lagerhallen.
Bei der Abwagung des optischen Erscheinungsbildes wurde das derzeit noch optisch
unbefriedigende ehemalige Klaranlagen- und ehemalige Bahnhofsgeldnde mit einbe-
zogen.

Hierbei kann durch die geplante MaBnahme keine Verschlechterung des derzeitigen
optischen Erscheinungsbildes festgestellt werden.
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Durch die geforderte Eingrinung des Gewerbegebietes und der sonstigen baulichen
Auflagen sowie optischen Verbesserung des ehemaligen Klaranlagengeldndes kann
somit auch von einer Verschlechterung des Landschaftsbildes nicht ausgegangen
werden.

FOr den Fernsichtbereich aus allen Richtungen ist eine sichtverschattende Randbe-
pflanzung mit einheimischen Gehdélzen beabsichtigt und erforderlich.

Es liegt keine Beeintrachtigung von exponierten Landschaftsteilen oder kulturhisto-
risch bzw. landschaftspragenden Elementen oder von Erholungsrdumen vor.

Die rdumliche Trennung zwischen den Ortsteilen Ober- und Unterdolling besteht
durch die vorhandenen Griin- und Ackerflachen Flur-Nr. 195, 196, 197, 198 und 201
Ostlich des Geltungsbereiches.

Ein Zusammenwachsen der beiden Ortsteile ist somit nicht gegeben.

6. Kultur- und sonstige Sachgditer

Wie im Gemeindebereich von Oberdolling bekannt, kdnnen sich im Geltungsbereich
der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes vor- und friihgeschichtliche Siedlungs-
stellen befinden, so dass den BaumaBnahmen eventuell wissenschaftliche Untersu-
chungen vorausgehen muissen. Da sich die Reste der Siedlungsstellen in geringer
Tiefe befinden, darf kein Oberboden- und Erdabtrag ohne Beteiligung der arch&ologi-
schen Denkmalpflege erfolgen.

Das Amt fir Denkmalpflege, Ingolstadt, ist daher unbedingt vor Beginn der Oberbo-
denarbeiten zu informieren und deren Anweisungen auszufthren.

Zutagetretende Bodenfunde sind gemai § 8 Denkmalschutzgesetz unverziglich dem
Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege in Ingolstadt anzuzeigen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind derzeit keine weiteren Kultur- und sonstigen
Sachguter bekannt.

Fazit:

Die durch die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebiet Amberger

Ost" geringen bau-, anlagen- oder betriebsbedingten Umweltauswirkungen kénnen
gemildert oder ausgeglichen werden.

Oberdolling, den 19.04.2006 / 26.04.2023

Gemeinde Oberdolling Entwurfsverfasser

gez. Lohr
1. BlUrgermeister T+R Ingenieure GmbH



