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SATZUNG

Die Gemeinde Oberdolling erlaft aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.|
S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GQ), Art. 91 Abs. 1 bis 4
in Verbindung mit Art. 7 Abs. 1 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997, der Verordnung (iber die bauliche
Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI.| S. 132), der Verordnung liber Festsetzungen im Bebauungsplan vom
08.12.1996 und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie liber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.
58) diesen Bebauungsplan als SATZUNG.

FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung

G FZ Geschofflachenzahl = 0,5

Die Flachen von Aufenthalts- und Treppenrdumen auerhalb von Vollgeschofien
sind nach § 20 Absatz 3 der BauNVO der Gescholflache voll zuzurechnen.

GRZ  Grundfichenzani = 0,35

20°-35° Dachneigung

3. Bauweise, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

————— = Baugrenze

——————— Baugrenze Garage

4., Verkehrsflachen
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Offentliche Verkehrsflache mit Vorgérten (Abstandsflachen)

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.

12. Wasserwirtsc

12.1 Das hauslich

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet geméal §4 BauNVO
festgesetzt.

Gebé&ude und bauliche Anlagen:

Dachneigung: 20° - 35°;
Zugelassen sind Satteldécher oder Kriippelwalmdacher. Der Firstveriauf ist
parallel zu den Hohenschichtlinien des Urgeléandes vorzusehen.

Dachgauben:

Dachgauben sind ab 30° Dachneigung zugelassen, jedoch je Dachflache
héchstens 3 Stiick mit einer Einzelgréie von maximal 1,50 m x 1,50 m (ohne
Dach) und einem Mindestabstand von 80 cm zueinander. Bei Doppelh&usern ist
ein Abstand der Gauben von mind. 1,25 m zu den Grundstiicksgrenzen
(Mittelwand) einzuhalten.

Negative Dachgauben sind nicht zugelassen.

Maximale Wandhohe von Schnittpunkt Aussenwand/Dachhaut bis Oberkante
natiirlichem Gelénde oder Oberkante Rohfussboden Untergeschoss (gemessen
von Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut bis Oberkante Urgeldnde oder Oberkante
neuer Strafle): talseitig = 6,0 m und bergseitig = 4,0 m
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Die fiir die einzelnen Parzellen méglichen Bebauungsvorschidge unter Berlick-
sichtigung der méglichen maximalen Fassadenhdhen liegen dem Bebauungs-
plan als Systemskizzen bei. Diese Systemskizzen der jeweiligen Parzellen sind
auch Bestandteil der Festsetzungen.

Garagen:

Dachneigung 20° - 35°.

Zugelassen sind Satteldacher und Krippelwalmdécher. Bei Grenzgaragen, die
giebelstandig an der Grenze stehen, ist ein Kriippelwalmdach an der
Grundstiicksgrenze unzuléssig.

Gemeinsam an der Grundstiicksgrenze errichtete Garagen sind giebelsténdig in
gleicher Héhe, Dachneigung und straenseitiger Bauflucht zu errichten.
Wandhohen und Léngen geman Art. 7 Abs. 4 BayBO.
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— T Offentliche Verkehrsflache mit Vorgarten (Abstandsfldchen)
e s

StraRenbegrenzungslinie, Begrenzung der dffentlichen Flachen

5. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

450~  MaBangabe in Metern

6. Griinordnerische Festsetzungen

Offentliche Griinfliche

Private Grinflache als Ortsrandeingriinung

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Bestehende Wohngebaude

Bestehende Nebengebdude
—D/ Bestehende Grundstlcksgrenze

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

278/19 Flurstiicksnummer
@ Parzellennummer
ca 600 m2 ungefahre Grundstiicksgréfie
A A s
Y. I /\ Systemgelandeschnitt A - A (siehe Punkt C.2)
0,
e “Hohenschichtiinien in Meter i.N.N.

Bei den im Bebauungsplan eingezeichneten Hausern und Garagen
handelt es sich lediglich um einen Bebauungsvorschlag

10.

1.

Zugelassen sind Satteldécher und Kriippelwalmdécher. Bei Grenzgaragen, die
giebelsténdig an der Grenze stehen, ist ein Kriippelwalmdach an der
Grundstiicksgrenze unzuldssig.

Gemeinsam an der Grundstiicksgrenze errichtete Garagen sind giebelstandig in
gleicher Héhe, Dachneigung und straRenseitiger Bauflucht zu errichten.
Wandhéhen und Léngen gemaf Art. 7 Abs. 4 BayBO.

Bel einer Garagenverschleppung mit dem Hauptgebéude ist ein Mindestabstand
von 3,0 m von der Grenze elnzuhalten.

Der Abstand von der straRenseitigen Grundstiicksgrenze zu den Garagen muf}
mindestens 5,0 m betragen. Einfriedungen im Stauraum der Garagen sind
unzuléssig.

Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen gemaf Art. 7 Abs.
4 der Bayerischen Bauordnung zuléssig.

Einfriedungen:

a) Maximale Hohen entlang &ffentlicher Straien und Wege: 1,0 m;

b) Maximale Héhe, an seitlichen und rlickwartigen Grundstlicksgrenzen = 1,6m,
grundsétzlich vom Urgelénde ausgehend

c) Sockelhéhen max. 20 cm;

d) als Béschungsverbau im Einschnittbereich der &ffentlichen Stralte ist ein
Béschungsverbau mit elner Héhe von bis zu 1,0 m {ber der neuen Stralten-
oberkante zuléssig.

Die Einfriedungen sind generell luft- und lichtdurchléssig auszubilden.

a) Die zulissige Zahl der Wohnungen wird auf zwei festgesetzt. Bei Doppelhaus-
bebauung darf je Haushélfte nur eine Wohnung errichtet werden. Das Stamm-
grundstiick des Bebauungsplanes darf nur einmal geteilt werden.

b) Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstiick mindestens 1,5 Garagen bzw. Stell-
platze herzustellen und vorzuhalten. Der Stauraum vor der Garage kann nicht
auf die erforderliche Stellplatzzahl angerechnet werden. Ergeben sich bei der
Berechnung des Garagen- bzw. Stellplatzbedarfes keine ganze Zahlen (z.B.
1,5), so ist auf die nachste volle Zahl aufzurunden (z.B. 2).

Hundezwinger an den Grundstiicksgrenzen sind nicht zugelassen.
Mindestabstand 3,0 m.

Die Verteilerschinke der elektrischen Versorgungsunternehmen werden zur
Gewiahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune bzw. Mauern integriert,
d.h. auf Privatgrund gestellt.

Die sich aus Artikel 6 der BayBO ergebenden Abstandflachen sind vorrangig
gegeniiber den vermafRten Baugrenzen anzuwenden.

Hausdrénagen diirfen nicht am Abwasserkanal und nicht am Regenwasserkanal
angeschlossen werden.

Die natiirliche Gelandeneigung muf auch bei geringfligigen Veranderungen
weitestgehend beibehalten werden. )
Abgrabungen und Auffiillungen sind nur bis zu 0,50 m unter bzw. Uber Urgelénde

zulassig.



12. Wasserwirtschaft

12.1 Das héusliche Abwasser aus dem Wohngebiet ist an die Verbandsklaranlage
Pférring anzuschlieBen.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers bzw. die Entwéasserungsplanung ist
vor Baubeginn mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

12.2 Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage angeschlossen werden.

D. HINWEISE DURCH TEXT

1. Sicherstellung der Stromversorgung im Baugebiet durch die E-ON Bayern AG:

- Die geplanten Geb&ude werden Gber Erdkabel und Verteilerschranke an das Ver-
sorgungsnetz angeschlossen.

- Die Hausanschlufkabel enden in Aufputz-Hausanschlusskésten im Kellerraum
oder in Wandnischen an der der StraRenseite zugewandten Hausauflenwand
unter Berlicksichtigung der baulichen Gegebenheiten.

2. Bodenfunde:

Es wird darauf hingewiesen, dal zutagetretende Bodenfunde unverziiglich dem
Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Grabungsbiiro Ingolstadt, Unterer Graben #
37, 85049 Ingolstadt, Tel. 0841/16 38, anzuzeigen sind.

3. Mabkenthahme

Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt gegeignet. Es besteht keine
Gewahr fur die MaRhaltigkeit. Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen
auszugleichen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31.08.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes

gem. § 2 Abs.1Baugesetzbuch (BauGB) fir das Gebiet "2.Erweiterung Mllerberg Ost"
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05. Dezember 2005 ortsliblich bekanntgemacht.

Oberdolling, den ...8 % DEL. 2008

, 1. Blirgermeister

2. Burgerbeteiligung

Die Blirgerbeteiligung gem.§ 3 Abs.1 BauGB fiir den Bebauungsplan in der Fassung
vom 23. November 2005 mit Begriindung hat mit Bekanntmachung vom 05. Dezember
2005 in der Zeit vom 21. Dezember 2005 bis 25.Januar 2006 stattgefunden.

6 1. DEz. 2008

Oberdolling, den

r, 1. Blrgermeister

3. Beteiligung der Behdtrden
Die Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan

in der Fassung vom 23. November 2005 mit Begriindung hat in der Zeit vom 21.
Dezember 2005 bis 25. Januar 2006 stattgefunden.

0 1. DEZ. 2006

Oberdolling, den

ohr 1. Blrgermeister

4. Billigung des Gemeinderates

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 21. Juli 2006 den Entwurf des Bebauungsplanes
in der Fassung vom 21. Juli 2006 mit Begriindung gebilligt.

Oberdolling, den ..... “BEZZUM

r, 1. Blirgermeister

5. Beteiliauna der Behorden aemal § 4 Abs:2'in Verbinduna mit




5. Beteiligung der Behorden geméaR § 4 Abs:2'in Verbindung mit

§ 3 Abs.2 BauGB (§ 4a Abs.2 BauGB)

Die Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs.2 in Verbindung mit § 3 Abs.2 BauGB fiir
den Bebauungsplan in der Fassung vom 21. Juli 2006 mit Begriindung hat in der Zeit
vom 24. August 2006 bis 26. September 2006 stattgefunden.

0 1. DEZ. 2006

Oberdolling, den

6. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Oberdolling hat aufgrund des § 2 Abs.1 und der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S.
2414), geédndert durch Gesetz am 21.06.2005 des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern, des Art. 91 der BayBO, der Verordnung iiber die bauliche Nutzung des
Grundstickes ( BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Oktober 2006
(BGBI. I S. 132), der Verordnung uber Festsetzungen in Bebauungsplénen und der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) mit Beschluss des
Gemeinderates vom 18. Oktober 2006 diesen Bebauungsplan mit Begriindung als
Satzung beschlossen.

01 DEZ 2005

Oberdolling, den

7. Die Genehmigunsg des Bebauungsplanes wurde im Amtsblatt der Gemeinde Oberdolling
vom “BEZM ........ offentlich bekannt gemacht.

Der genehmigte Bebauungsplan mit Begriindung liegt seit dieser Bekanntmachung im
Rathaus Oberdolling wahrend der allgemeinen Dienststunden zu Jedermanns Einsicht
offentlich aus.

Der Bebauungsplan wurde mit seiner Bekanntmachung geméag § 12 BBauG
rechtsverbindlich

0 1. DE7. 2008
Obendelling, Qe .oy mussssamsss

ohr, 1. Blrgermeister

GEMEINDE OBERDOLLING

LANDKREIS EICHSTATT

BEBAUUNGSPLAN

"2. Erweiterung Miillerberg Ost"

M=1:1000

PLANFASSUNG
Erstellt: 23.11.2005

Geandert: 22.02.2006

- Ortsrandeingriinung gem&R Schreiben
Reg. v. Obb vom 23,01.2006

- Anderung Praambel gem. Schreiben des
LRA El vom 19.01.2006

21.07.2006
- Darstellung Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung in der Anlage
18.10.2006

- Hinweis auf Bebauungsvorschlag
unter Ziffer B

INGENIEURBORC
OTTO DIPLANG. (FH)
TOUSCHEK

ZIEGELEISTRASSE 26
B5055 INGOLSTADT
TEL {0841) 23 28

FAX (0B41) 5 82 40




Gemeinde Oberdolling
Landkreis Eichstatt

Vereinfachtes Anderungsverfahren__zum Bebauungsplan:
»2. Erweiterung Miillerberg Ost — Anderung Dachform*“

Bisher wurden fir das gesamte Baugebiet ,2. Erweiterung Millerberg Ost® unter
Festsetzungen Buchstabe C Ziffer 2 nur Satteldacher oder Kriippelwalmdacher
zugelassen.

In seiner Sitzung vom 17.12.2008 hat der Gemeinderat beschlossen, diese
Festsetzung dahingehend abzuéndern, dass kinftig auch Walmdacher zulassig sind.
Die Festsetzung Buchstabe C Ziffer 2 des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,2.
Erweiterung Mullerberg Ost" erhélt folgende neue Fassung:

Zulassig sind Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdacher.

Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss:
Der Gemeinderat Oberdolling hat in seiner Sitzung vom 17.12.2008 die
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,2. Erweiterung Millerberg Ost"
hinsichtlich der Zulassigkeit von Walmdécher § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 11.02.2009 ortstblich bekannt gemacht.

Pférring, 11.02.2009

. BUrgermeister

2. Billigung durch den Gemeinderat
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 17.12.2008 die Anderung des
Bebauungsplanes ,2. Erweiterung Millerberg Ost — 1. Anderung“ in der
Fassung vom 17.12.2008 gebilligt.

Pforring, 11.02.2009

. Burgermeister

3. Birgerbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange:

Nach § 4 Abs. 2 des BauGB wurde die Beteiligung der Tréager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt und die Anderung mit
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 20.02.2009 bis 23.03.2009 im
Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Pforring und in der Gemeindekanzlei
Oberdolling 6ffentlich ausgelegt.

Pforring,

ohr
" Burgermeister

4. Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat hal am .1l v das vereinfachte
Anderungsverfahren des Bebauungsplanes ,2. Erweiterung Millerberg Ost - 1.
Anderung” in der Planfassung vom .............. samt Begriindung in der Fassung
177011 ¢ I gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Pfoérring,

hr
. Burgermeister

5. Bekanntmachung — Inkrafttreten:

Das Anderungsverfahren des Bebauungsplanes ,2. Erweiterung Mullerberg Ost"
der Gemeinde Oberdolling wurde am ...............cooiiiiin gemall § 12
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das Anderungsverfahren mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der VG Pférring,
Marktplatz 1, ZiNr.: 3.3, 85104 Pférring, und in der Gemeindekanzlei
Oberdolling, HauptstraBe 1, 85129 Oberdolling zu jedermanns Einsicht bereit
gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Das Anderungsverfahren des Bebauungsplanes ,2. Erweiterung Mullerberg Ost*
mit Begriindung tritt damit in Kraft. Auf die Rechtsnachfolgen der §§ 214 und
215 BauGB wurde hingewiesen.

Pforring,

. BUrgermeister



Satzung | Begriindung:

Der Gemeinderat Oberdolling hat aufgrund mehrerer Anfragen aus der Bevélkerung
in seiner Sitzung vom 17.12.2008 beschlossen, die Festsetzung Buchstabe C Ziffer 2
des Bebauungsplanes ,2. Erweiterung Millerberg Ost* im vereinfachten
Anderungsverfahren dahingehend zu &ndern, dass kinftig aufer Sattel- und

Kriinnelwalmdicher 3 h \Walmdache = q sing

Die Gemeinde Oberdolling, Landkreis Eichstatt, erlasst aufgrund

- § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.| S. 2414) zuletzt

naindert d A al= pcpotro alaa Nozomhe (15



