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1.) Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

" des Bebauungsplanes

Baugrenzen

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung der
offentlichen Fldchen

Allgemeines Wohngebiet ( 4 BauNYO )
Kleintierhaltung ist zugelassen

Zahl der ¥Yollgeschosse als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
beli Parzellen - Nummer 1 -10

Grundfldchenzahl

0,35

Geschossfldchenzahl

0,9
offene Bauweise, max. Doppelhiuser

Satteldach

Offentliche Grunflidche mit hochstammiger

Baum- und Strauchbepflanzung bzw. Bodendeckern
aus eipheimischen standortgerechten Pflanzen-

arten.

Offentliche Verkehrsflidche mit StraBen-,
Gehweg- und Schrammbordbreite und Breite
der Vorgidrten ( Abstandsfldchen )

Sichtdreieck

Dachneigung bei E + O

Dachneigung bei 11

Spielplatz

Prctuvermittliinncctnlln

WEITERE FESTSETZUNGEN

ks

2 )

3)

4 )

5)

6 )

)
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Das Baugebiet wird féstgesetzt als Allgemeines
Wohngebiet gemdB § 4 BauNYO

Zugelassen nur offene Bauweise =~

Garagen sind mit. Satteldach ( Dachneigung 30 -
42 Grad ) herzustellen. An der Grenze sind nur
giebelstédndige Garagendacher zugelassen. Trauf -
hohe max. 2,75 m iber OK Gehsteig bzw. StraBe
oder ilber der von der Genehmigungsbehorde fest -
gelegten Gelandehohe.

Dachneigung 32 - 42 Grad bei E + D bzw. 28 -

32 Grad bei II. Ungleiche Dachneigungen sind
unzuldssig. Negative Dachgauben sind nicht zu -
gelassern. Dachgauben sind ab 30 Grad Dachneigung
zugelassen, je Dachfldche 2 Stiick mit einer Ein -
zelgroBe 1.40 m x 1.40 m

Alle Haustypen sind nur mit Satteldachern zuge -
lassen. Die Dacheindeckung darf nur mit Ton- bzw.
Betonziegeln erfolgen. Ziegelrote Farbgebung wird
empfohlen.

a ) Sockelhéhe max. 0,15 m iber hochstem Punkt
des Gelandes

b ) Kniestdcke bis max. 0,50 m sind nur bei E+D
zZuldssig

Zur Abgrenzung des Baugebietes im Siden und bei
F1_Nr. 263/1 im Siidosten muB auf Privatgrund ein .
geschlossener Griinglirtel mit Strduchern und Baumen
hergestellt werden. Ebenso ist dies ost- und west-
seitig der in Nord-Siudrichtung verlaufenden Er-—
schlieBungsstraBe als Lirmschutzpflanzung notwendig.
Die Bepflanzung darf nur mit einheimischen bodenstan-
digen Pflanzenarten erfolgen.

‘Der Abstand zwischen den Garagen und Strabenbe -

grenzungslinie muB mind. 5,0 m betragen.

Die MindestgrundsticksgroBe betragt fir Einzelhdu-
ser 700 m2, fir Doppelhiduser 400 m2.
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‘Hdéhentinie mit Héhenangabe ©. N.N.

Dachneigung bei £ + D

Dachneigung bei 11

Spielplatz

Postvermittlungsstelle

2.) HINWEISE

Bestehende Wohngebidude
Bestehende Nebengebdude
Bestehende Grundsticksgrenze
aufzuhebende Grundstiicksgrenze
Yorgeschlagene Grundstiicksgrenze

neu anzulegende Baum- und Strauchbe -
pflanzung entsprechend Punkt &6 der

" Weiteren Festsetzungen " als Abgren -
zung des Baugebietes.

Die Einhaltung der gesetzlichen Hindest -
abstdnde zwischen Bepflanzung und land -
wirtschaflicher Nutzfldche ist zu beachten

Parzellen - Nummer
Flurnummer
vorgeschlagene Garageneinfahrt

geplante Kanalisation

Den unmittelbaren Anliegern der Verbindungsstrafie und

der Bahnlinie wird empfohlen, durch geeignete Ldrm -

schutzmaninahmen

gewandten Seite, Ldrmschutzfenster ) Vorsorge zu treffen.

{z.B. Schiafrdume auf der verkehrsab -

O = e T e

7 ) ' Der fbstand zwischen den Garagen und Stralenbe -
grenzungslinie muB mind. 5,0 m betragen.

8 ) Die MindestgrundstiicksgroBe betragt fir Einzelhdu-
ser 700 m2, fir Doppelhduser 400 m2.

9 ) Nebenanlagen sind nur in Verbindung mit Garagen
im Rahmen des Artikel 7 Abs. 5 Bay BO zulassig

10 ) Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindern-

den Bebauung bzw. Bepflanzung und lLagerung uber-

0,80 m Hohe ab Fahrbahnoberkante freizuhalten. Die
auf FL.Nr. 281/1 vorhandene Bepflanzung ist auf die-
se Hohe zu reduzieren. ; :

11 ) Als Einfriedung entlang der StraBe sind nur Holz -

zdune mit einer max. Hohe von 1,00 m zugelassen.
Maximale Sockelhche 20 cm lber OK Gehsteig.

Einfriedungen zwischen Privatflachen dirfen das ge -
nehmigungsfreie MaB der Bauordnung nicht uber -
schireiten.

BEMERKUNGEN

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 15.09.1977 zugrunde ( BGBl 1 S. 1763 )

gedndert durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGbl I S. 2665 ).

P

......

Die ¥He
Abs. 1
der Ge
BayBO.
stiicke
und de
derate
als Sa

Cbherdo

U

Der Be
iiblich
Einsic
Auskur

Der Be
auf di

COberdc



VERFAHRENSYERHERKE

eines

i ———————————

30 =

d nur

Trauf -

raPe ' i
1 fest -

8. -
‘im
it zu -

ineigung
ier Ein -

\ Zuge = Fu
‘on—- bzw.
wng wird

Punkt

Yei E + D

ind bei

~und ein .

ind Baumen
und west-
len Er-

3 notwendig.
xn bodenstan-

iBenbe -

tinzelhdu-

Aufstellungsbeschluss 02 Sep 1988

25. Marz 1988

Der Mewiei-/Gemeinderat hat in der Sitzung vom ............
die Aufstellung-des Bebauungsplanes gemdB § 2 Abs. 1 Bau -
gesetzbuch &BiuGB beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
wurde am .2.2..605. J988ortsiblich beks

e e e s S s . e T B s

Die Biirgerbeteiligung gem3B § 3 Abs. 1 BauGB mit offen -
licher Darlegung und Anhdrung §uﬁ ﬁn,B- uungsplan mit
Begriindung in der Fassung vom ¥.Y. Mal. hat in der

zeit vond.3. Aug,-1988 bis 3 0. Sep.- ttgefunden .

Obardollin den ... “5 MAI 1991 o e

( Birgermgister )  ZiBler
1. Blirgermeister

Beteiligung der Triger offentlicher

—— - -

Die Beteiligung der Trdger offentlicher Belange gem. § 4
pbs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan mit Begrindung in der
Fassung vom 3 0,.Mai.{988hat in der Zeit vom .iZ..AUQ.. 1988
bis 3 0..Sep. 1988 stattgefunden.

oA T b aai .. JE A,
........ jq?’m
{ Burgergeister )1 ZiBler 5

Biirgermeister
Billigung des Gemeinderats

i . e . s o, S s o o T o . S

Der Masaki—/Gemeinderat hat in der Sitzung vom 2 6. MAI 1989,
de{hﬂebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom
(20 APR. 1989 gebilligt. :

Oberdolling, n __ﬂﬁM_Al 199!
By
------------ 4'--7..--.--.----...-----

{ BurgeraeVster )

wurde mit Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 0 4. Aug. 198g- - bis 0.5 SEP.-1989 . 6ffentlich ausgelegt. Die
Auslegung wurde ortsiblich am 1 JULI-198 i nt gegeben.

' 0.6 MAI 1991 ~4b““"""'-'= p
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{ Burgerme s'te:?- )

R i/é/MJ

ZiBler
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom & 0. APR, 1989

wurde mit Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 04 AUG; 198g- - bis 0.5 SEP..19gy . Sffentlich ausgelegt. Die
Auslegung wurde ortsiblich am 2].. JULI-1989 DE s

0.6. MAI 1991

Die Herlt-/Gemeinde Oberdolling hat auf Grund des § 2

Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches des Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern des Art. 91 der
BayBO. der Yerordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund -
stiicke, der Verordnung ilber Festsetzungen in Bebauungsplanen
und der Planzeichenverordnung mit BeschluB des Maskdé~/Gemein -
derates vom [.2 FEB .199) - diesen Bebauungsplan mit Begriindung
als Satzung beschlossen.

06. MAI 1991

Oberdolli

---------------------------

{ Biirger 1ster‘) ZiBler
1. Birgermeister

Anzeigeverfahren

Der Bebauungsplan mit Begriindung uurde gemdB § 11 Abs. 1 BauGB
der hoheren Verwaltungsbehdrde am . J NﬂL 1991. . angezeigt.

06 MAI 19

Oberdollj (0[] SRR AI, . 91 45

( Blrgerjneis e;‘-i ----- g'i[-!l-e.r -----
Birgermeister

Bekanntmachung - Inkrafttreten

Der Bebauungsplan filir das Baugebiet "Am Mullerberg” wurde am
:!W 1991... gemdB § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den

iiblichenDienststunden in der Gemeinde Oberdolling zu jedermanns

Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan mit Begriindung tritt damit in Kraft

Auf die Rechtsfolgen des § 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Oberdolling, den .. Hm\“ggz oy

{ Siegel ) .

( Birgermeister )

i e v 3 T M T e Sl I el

ST e R B T e TR

IS o e S

T I N VO O o R B

i

ST T el o i

e T R

Bebauungsplanaufstelly-- faﬁaexqu_
mlt Schremeu der Gemesinds/ :

vo 13.0%.91
N, bu[;@q m AT

Eine Verietzuso von é?:ch‘-w rrachriften
3 e ol ek s Y g | P N Y ; S
WUrcs curili Gas fandress ol nicht

testaes e i,

adt, Qq\DS\ %’]

Inzols
i o= i PR Y Landraisam! Eichatitt
Digfstste le ingcistadt
1/A
wWamser
Planung :

Ingenieurbiro
Dipl.Ing.{FH) O. Touschek
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Ziegeleistr. 26 Tel. 0841/2328

8070 Ingolstadt

Ingolstadt, den 30.05.1988
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