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|. Festsetzungen durch Planze

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauN'

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 E

Geschossflachenzahl GFZ max. zul
2 Voligeschollen als Héchstgrenze
0.4 Grundflachenzahl GRZ (§ 16 u. 19 B

Bautypen A B,C,D E

Dachformen: zulassige Dachformen gem. Textlich
Dachneigung: zulassige Dachneigungen gem. Tex{

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1

o Offene Bauweise

é nur Einzel- und Doppelhauser zulés:

= mema = Baugrenze

6. Verkehrsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 B

Strallenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbe

ANV Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flache fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr

O Elektrizitat: Trafostation, Fliche ca. |

9. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6

Offentliche Griinfliche mit Baum- un
i | einheimischen, standortgerechten L
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|. Festsetzungen durch Planzeichen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl GFZ max. zuldssig (§ 16 u. 19 BauNVO) bei
2 VollgeschoRen als Hochstgrenze
0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 16 u. 19 BauNVO)
Bautypen A B,C,D,E
Dachformen: zulassige Dachformen gem. Textlichen Festsetzungen (Texteil)

Dachneigung: zulassige Dachneigungen gem. Textlichen Festsetzungen (Texiteil)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o} Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

6. Verkehrsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fullgangerbereich

THNAINMNNY Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flache fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

: O Elektrizitat: Trafostation, Flache ca. 30 m?

9. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache mit Baum- und/oder Strauchbepflanzung mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen, sowie bodendeckende Gehdlze

und Stauden.

10. Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Verfahrensvermerke Bebauungsplan

©

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.06.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.06.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.06.2016 den Vorentwurf des Bebauungsplans mit
integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 22.06.2016 gebilligt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Auslegung und
Erlauterung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.06.2016 hat in der Zeit
vom 02.08.2016 bis 05.09.2016 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemai § 4 Abs. 1
BauGB fur d%n Voren%ﬂugr]f des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.06.2016 fand in der Zeit vom

02.08.2016 bis 05.09.2016 statt.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.10.2016 die eingegangenen Stellungnahmen behandelt und
abgewogen.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.10.2016 den Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem
Griinordnungsplan gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.10.2016 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.12.2016 bis 26.01.2017 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.10.2016 wurden die Behdrden und
sonstigen Tréager der offtentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.12.2016 bis

26.01.2017 beteiligt.

EF
" - 15 Feb. 2017 , e
Der Gemeinderat Oberdoiling hat mit Beschluss vom ... den Bebzuungspian gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung VOM.......cc.cce.e.. als Satzung beschlossen.

15 Feb. 2017

Gemeinde Oberdolling, ISHBFZZUH

15 Mirz 2017

Gemeinde Oberdolling, ...,

15, Marz 20

11. Die Satzung des Bebauungsplans wurde am ................ gemzB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt

gemachi. Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung des Bebauungspians in Krafi.
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und Stauden.

10. Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

geplante Wasserflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

I T 1T T

*Q®
©

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickung von Natur und Landschaft (Sickermulde)

Straucher / Baume heimischer und standortgerechter Arten auf 6ffentlichen
Grinflachen zu pflanzen

Béaume auf privaten Flachen zu pflanzen
(Standort frei wahibar)

15. Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

[I. Planliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen:

Qﬁ 300 /Az 156 umm.aa%n

g = i, o ey < o
e B

Bestehende Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer

Flurstlicksnummer
bestehende Grundstiicksgrenzen

geplante Grundstlicksgrenzen

Hoéhenlinien

Mischwasserkanal (It. Bestand)

Regenwasserkanal (It. Bestand)

Schmutzwasserkanal (It. Bestand)

Landschaftsschutzgebiet (nachrichtlich)
FFH-Gebiet (nachrichtlich)

Wasserleitung

Freizuhaltendes Sichtdreieck

lll. Festsetzungen d. Text und textliche Hinweise

siehe Textgeheft, Teil B

GEMEINDE OBERDOLLING &=
| %,

LANDKREIS
EICHSTATT

REGIERUNGSBEZIRK
OBERBAYERN

BEBAUUNGSPLAN - ALLGEMEINES WOHNGEBIET

GEMEINDE OBERDOLLING

"AM OBERDORFER BERG WEST"

TEIL A - PLANZEICHNUNG

M1:1.000

PLANFERTIGER:

Ingenieur GmbH

wta

Umwelt - Tiefbau - Energie

SATZUNG, STAND: 15.02.2017
Oberdolling,

16BP004.007.dwg

.............................................................
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Dr.-Leo-Ritter-Stralte 7 2 Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
93049 Regensburg ,Am Oberdorfer Berg West", Satzung
PRAAMBEL

Satzung uber die Anderung des Bebauungsplans mit integriertem
Griinordnungsplan ,,Am Oberdorfer Berg West“, Gemeinde Oberdolling

Die Gemeinde Oberdolling erlasst aufgrund folgender Rechtsgrundlagen
nachstehende Satzung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | 8. 1722)

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung der Planinhalte
(PlanzV), in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Bayerische Bauordnung (BayBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007,
(GVBI. 2007 S. 588), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2015 (GVBI. 2015
S. 296) und dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung
der Stadte, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan der Gemeinde
Oberdolling, "Am Oberdorfer Berg West" umfasst die Flurstiicks-Nummern 363 (Teilflache),
364, 365 und 339 Gemarkung Oberdolling.

16BP004.023 Seite 4 von 30



U.T.E. Ingenieur GmbH Gemeinde Oberdolling ; ; i

; v ; i U.T.E. Ingenieur GmbH Gemeinde Oberdolling
DreLeg- Ritibr strafe:7 Bebauungsplan mit integriertem GrunordTungspIan Dr.-Leo-F\g’itter-StraBe 7 ) Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
93049 Regensburg ,Am Oberdorfer Berg West", Satzung ! 93049 Regensburg _Am Oberdorfer Berg West", Satzung

§2 Teil A) Planzeichnungen
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

A) Planzeichnung, M 1 : 1.000

Ubersichtslageplan, M 1 : 2.000

Textliche Festsetzungen

Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Begrindung

Umweltbericht mit Bestandsplan, M 1 : 1.000
Lagepldne Ausgleichsflachen, M 1 : 2.000 und 1: 1.000

m o o

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Oberdolling, den

Gemeinde Oberdolling, 1. Blrgermeister Josef Lohr (Siegal)

1wRE004.028 Seite 5 von 30 16BP004.023 Seite 6 von 30



U.T.E. Ingenieur GmbH Gemeinde Oberdolling
Dr.-Leo-Ritter-Strafte 7 Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
93049 Regensburg ,Am Oberdorfer Berg West", Satzung

Teil B) Textliche Festsetzungen

Rechtliche Grundlagen:

- Landesentwicklungsprogramm des Freistaates Bayern (LEP)
- Regionalplan der Region Ingolstadt (10)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

- Bayerische Bauordnung (BauBO)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatschG)

in den zum Zeitpunkt der Beschlussfassung neuesten, rechtsverbindlichen Fassungen.

Dieser Textteil mit Umweltbericht ist Bestandteil des Bebauungsplans (Planzeichnung Teil A).

1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich nach MaRRgabe der Festsetzungen der Planzeichnung in:

ein Aligemeines Wohngebiet (WA)

dffentliche Verkehrsflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung
(Straienflachen, Fultwege)

offentliche, gliedernde Griinflachen mit und ohne Baumbestand

Die genaue Lage und Abgrenzung der Nutzungen ist der Planzeichnung (Teil A) zu
entnehmen.

1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt und
dient vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

3. Anlagen und Raume fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

4, Raume fur freie Berufe gemaf § 13 BauNVO.

Fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstiges nicht stérendes Gewerbe ist im
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Einzelfall im Rahmen einer Befreiung insbesondere unter Wurdigung des Umfanges zu

entscheiden.
Die weiteren ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3, Nr. 3. bis 5. werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ferner Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO, Garagen und Stellplatze

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2.1 Grundflichenzahl (GRZ)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets (WA) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
i.S. des § 19 BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

Die maximal zuldssige Grundfiache ist der errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von
baulichen Anlagen iiberdeckt werden darf.

Bei der Ermittlung der Grundfléche sind die Grundflachen von

. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
. Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO
. baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléache, durch die das Baugrundstick

lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zuldssige Grundfliche darf gemaR § 19 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) durch die Grundfléchen der in vorgenanntem Satz bezeichneten Anlagen bis zu
maximal 50 vom Hundert (iberschritten werden.

1.2.2 Vollgeschosse

Im Allgemeinen Wohngebiet werden Dbei den Hauptgebduden maximal zwei (Il
Vollgeschosse als Hochstgrenze i. S. des § 20 BauNVO festgesetzt.

Bei oberirdischen Nebengebauden ist max. ein (I) Voligeschoss zulassig.

Als Voligeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse
sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Zur Definition und Begriffsbestimmung des Vollgeschosses gilt fir diese Satzung insoweit
Art. 2 Abs. 5 BayBO in der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung fort (vgl. § 83
BayBO, Ubergangsvorschriften).
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1.2.3 Geschossflichenzahl (GFZ)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) wird eine Geschossfldchenzahl (GFZ) von
0,6 i.S. des § 20 BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

Die maximal zuldssige Geschossfliche gibt an, wie viele Quadratmeter Geschof¥flache je
Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 zulassig sind.

Die Geschof¥flache ist nach den AuRenmaRen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln.

Flichen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlieflich der zu ihnen
gehdrenden Treppen- und Verbindungsraume (z.B. Flure) und einschliellich ihrer
Umfassungswande sind bei der Berechnung der Geschossflache ganz mitzurechnen (§ 20
Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

1.2.4 Hohe der baulichen Anlagen und deren Bezugspunkte

Die maximal zulissige ErdgeschossfertigfuBbodenhohe betrdgt 0,30 m iber dem
hochsten Punkt der ErschlieBungsstralle, von der aus der Bauherr die Erschlieffung (§ 9
Abs. 1b Nr. 11 BauGB: Wasser- und Kanal) sicherstellt. Dieses wird gemessen horizontal
und senkrecht vom jeweiligen Bezugspunkt am hergestellten/vorhandenen Stratenrand zur
Oberkante des Erdgeschoss-Fertigfubodens (= unterer Bezugspunkt Wandhdhe).

Als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der Oberkante
Dachhaut (traufseitig).

Grundriss:
.-+ hergestellter/vorhandener Stralenrand,
e Gehsteig oder Mehrzweckstreifen,
He =%0.00m
: Fre e L. Messmethode
g_.____....__,
E Fertlgtipboden | max. Ober__!(ante FOKz: =+ 0,30 m
i N
Schnitt: |
Messmethode /\
i St é" b Fertigtuiboden
h.ergestelIter."vorhandener Strallenrand,
Gehsteig oder Mehrzweckstreifen,
=+ 0,00 m
16BP004.023 Seite 9 von 30

U.T.E. Ingenieur GmbH Gemeinde Oberdolling
Dr.-Leo-Ritter-Strale 7 ) Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
93049 Regensburg Am Oberdorfer Berg West’, Satzung
Vollgeschosse: E+ D=1l oder:

E+1+D=1l (Dachgeschoss kein Voligeschoss)
max. mittlere Wandhohe: 6,30 m (traufseitig und hangabwarts, bei

Pultdachern und versetzten Pultdachern auch
hangaufwarts gemessen)

zulassige Dachformen: Dachneigung:
flaches Satteldach,
Walmdach, Zeltdach: 20° - 28°

steiles Satteldach,

Kriippelwalmdach: 35° - 45°

Kniestock max. 1,00 m

Pultdach,

versetztes Pultdach: 7° -17° max. Firsthohe: 8,20 m

Die max. mittlere Wandhohe fiir Garagen betragt 3,00 m

2 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

21 Bauweise

offene Bauweise (0) gemaf § 22 BauNVO

Im WA sind Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

2.2 Uberbaubare/nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren Flachen sind in der Planzeichnung (Teil A) durch Baugrenzen festgelegt.
Die Mindestgrundstiicksgréfie wird mit 500 m? festgesetzt. Bei Teilung missen pro Teilflache
mindestens 300 m? verbleiben.

2.3 GrofRe der Baugrundstiicke
Mindestgrundstiicksqréfien:
1. Die MindestgrundstiicksgroRe betragt bei einer Einzelhausbebauung 500 m?

2. Doppelhauser sind auf einem geteilten Grundstiick zulassig. Bei Doppelhausern ist je

16BP004.023 Seite 10 von 30



U.T.E. Ingenieur GmbH Gemeinde Oberdolling
Dr.-Leo-Ritter-StralRe 7 Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
93049 Regensburg +Am Oberdorfer Berg West®, Satzung

volle 300 m? Grundstlicksanteil eine Doppelhaushélfte zuléssig.

3. Bei einer Teilung von Grundstiicken sind die Festsetzungen beziglich der jeweils
erforderlichen MindestgrundstiicksgroRe von der wegzumessenden Teilflache und
auch vom verbleibenden Restgrundstiick einzuhalten.

Anzahl der Wohnungen pro Gebéaude:

Werden mehrere Wohnungen errichtet, so ist fir jede Wohnung eine anteilige
Mindestgrundsticksflache von 200 m? erforderlich.

3 Verkehrsflachen

31 Offentliche Verkehrsfliche

Die Verkehrsflichen (Kapellenberg und Weilendorfer Weg) sind bereits vorhanden und
liegen auRerhalb des Geltungsbereiches.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind die zu errichtenden Planstralen 1, 2 und 3
vorgesehen.

Die genaue Lage und Begrenzung ist der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.

4 Versorgungsleitungen

Die Versorgungsleitungen (Wasserleitung, Strom, Straflenbeleuchtung, Telekommunikation)
liegen im Kapellenberg und in der St.-Georg-StraBe und werden im Zuge der
ErschlieBungsmafinahme in das neue Baugebiet gelegt.

5 Dezentrale Riickhaltung von Niederschlagswasser

Zur dezentralen Regelung der Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
im Planbereich selbst sind Regenwasserzisternen fir die privaten Grundstiicke zu errichten.
Diese stellen in Verbindung mit den =zentralen Rickhalteeinrichtungen, die
Niederschlagswasserbeseitigung des gesamten Gebietes mit sicher.
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6 Ortliche Bauvorschriften
6.1 Abstandsflachen

Die Vorgaben iiber Abstandsflaichen nach Bayerischer Bauordnung (BayBO, Art. 6) sind
vorrangig zu den im Plan dargestellten Baugrenzen anzuwenden. Die Messung orientiert
sich an der natirlichen Gelandeoberflache.

6.2 Dacher

6.2.1 Dachformen

Zugelassen sind Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Zeltdacher, Pultdacher und versetzte
Pultdacher, sowie Flachdacher.
Dachbegriinungen werden ausdriicklich empfohlen.

Dachiiberstande:

Dachiberstande sind an den Traufseiten bis zu max. 0,80 m zuldssig. An den Giebelseiten
(Ortgang) sind Dachiberstande bis zu max. 0,50 m zulassig

Garagendacher:

Zugelassen sind die Dachformen der Hauptgebaude.
Traufh6hen geman BayBO in der jeweiligen Fassung.

Dachterrassen auf an der Grundstiicksgrenze stehenden Garagen sind nicht zuléssig.

6.2.2 Dachaufbauten fiir technische Anlagen zur Energiegewinnung

Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Diese sind der Dachneigung folgend in
die Dachfléche zu integrieren oder durfen als Aufdachanlagen einen Maximalabstand von
0,30 m gegeniiber der Dachhaut, gemessen von Oberkante Dachhaut zur Oberkante
Anlage, aufweisen und den First um nicht mehr als 0,30 m Uberragen.

6.2.3 Dachgauben, Zwerchbauten

Zwerchgiebel und Querbauten sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstlcksflachen
(Baugrenzen) zuldssig. Sie missen sich der Gestaltungsform und Gestaltung des
Hauptbaukdrpers unterordnen.

Eine Unterordnung liegt vor, wenn diese in der Lénge weniger als 1/3 und in der Breite
weniger als 1/3 der Hauslange aufweisen. Sie diirfen den First des Hauptdaches nicht
tiberragen.
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6.3 Einfriedungen/Sichtschutz ;

Die Einfriedung zum StraBenraum hin darf eine Hohe von 1,20 m ab Oberkante Stralbe nicht
Uberschreiten.

Durchgehende Zaunsockel sind zum Schutz von Kleingetier zu vermeiden, aufler dort, wo
sie zur Wasserfihrung unerlésslich sind (h= max. 0,25 cm).

6.4 Stellplatze, Garagen und Zufahrten

Pro Wohneinheit (WE) sind auf einem Grundstiick 2 Stellplatze zu errichten.
Stauraum vor Garagen oder Carports darf nicht als Stellplatz angerechnet werden.

6.5 Nachbaupflicht fiir Doppelhauser

Bei Grenzbebauung wird eine Nachbaupflicht des Zweitbauenden zum Erstbauenden
festgesetzt. Er hat sich in der Hohenentwicklung, Dachform, Neigung und Eindeckung, in der
Wah! der Gauben, Wandmaterialien und Farbe dem Vorbauenden anzupassen.

6.6 Gelandegestaltung

Im gesamten Baugebiet sind Abgrabungen/Aufschittungen bis jeweils 1,50 m zulassig. Ein
direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschittungen ist unzulassig.
Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig. Weitere Gelédndeunterschiede sind
als natiirliche Béschung auszubilden. Stitzmauern entlang von Grundstiicksgrenzen sind
unzulassig.

Mindestabstand: 0,75 m von der eigenen Grundstiicksgrenze.

Hinweis:

Die Gelandehohen sind auf die jeweiligen Nachbargrundstiicke abzustimmen.

Im Bauantrag sind sowoh! die bestehenden, als auch die geplanten Gelandehohen
darzustellen.
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7 Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

7.1 Aligemeine griinordnerische Festsetzungen

7.1.1 Bodenschutz — Schutz des Mutterbodens

Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder sonstigen Veranderungen der
Oberflache anfillt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal
2,0 m hohen Mieten zwischenzulagern.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder
Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist tberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anla-
gen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache

geplant bzw. erforderlich ist.
Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal zu be-
schranken (§ 1a Abs. BauGB).

7.4.2 Schutzzone lings der Ver- und Entsorgungsleitungen

Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen
gesondert geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,0 m zu unterirdischen Leitun-
gen zu pflanzen. Bei Strduchern betragt der Mindestabstand 1,50 m. Nachtraglich
verlegte Leitungen sind in den genannten Abstanden an Anpflanzungen vorbeizufih-
ren.

Die Empfehlungen zu Schutzmafinahmen gemalt dem Merkblatt ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale®, Ausgabe 2013, der Forschungsgesellschaft fur
StraRen- und Verkehrswesen sind zu beachten.

7.1.3 Grenzabstinde von Gehdlzpflanzungen

Bei allen Pflanzungen von B&aumen, Stréuchern und Hecken sind die geltenden
Regelungen des Bayerischen Ausfuhrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch
(AGBGB), Art. 47-50, zu beachten.

7.1.4 Griinflichenanteil / Baumanteil

Auf den privaten Flachen ist pro 300 m? Grundstiicksfliche ein Baum der 1. oder 2.
Wuchsordnung zu pflanzen. Der Standort kann frei gewahit werden.

7.2 Besondere griinordnerische Festsetzungen

7.2.1 Allgemeines

Im Baugebiet sind auf privaten und &ffentlichen Griinflachen entsprechend den plan-
lichen und textlichen Festsetzungen Begriinungs- bzw. Pflanzmafinahmen durchzu-

fihren.
Die Ausfiihrung auf privaten Flachen hat dabei spatestens ein Jahr nach
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Bezugsfertigkeit der Gebédude zu erfolgen. Die offentlichen Begrinungsmaflnamen
und die Ausgleichs-/Ersatzmanahmen sind in der auf die Fertigstellung der
Erschlieung nachfolgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Die Gehdlzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und zu unter-
halten. Ausgefallene Bdume und Stréucher sind in der nachsten Pflanzperiode nach
zu pflanzen.

PflanzmaBnahmen, Ausgleichs-/Ersatzmallnahmen

Pflanzung einer 1-2-reihigen Hecke auf offentlichen Grinflachen im Westen, Norden
und Siidosten des Baugebiets auf den éffentlichen Grinflachen des Baugebiets am
West-, Nord- und Ostrand (Breite jeweils mindestens 5 m) im Bereich der
Sickermulden sind auf &ffentlichen Griinflichen mindestens 1-2-reihige Hecken aus
heimischen und standortgerechten Geholzarten der Gehdlzauswahlliste zu pflanzen.

Abschnittsweise Pflanzung von Strauchern auf den 6ffentlichen Griinflachen
innerhalb des Baugebiets siidlich der Stralte im mittleren Teil des Baugebiets auf
den éffentlichen Griinflachen (Breite mindestens 3 m) sind abschnittsweise
Straucher gemaR der Plandarstellung zu pflanzen.

Begriinung des Regenrickhaltebeckens

Gegebenenfalls werden weitere, bestandsentwickelnde MaRnahmen in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde festgelegt, gegebenenfalls nach Jahren in
Abhangigkeit von der Bestandsentwickiung.

Extensivierung des Griinlandbestandes im Siidosten (Teilflaiche 3.000 m?)
Folgende MaRnahmen werden verbindlich festgesetzt:

- Extensivierung des Griinlandbestandes durch vollstandigen Verzicht auf Dingung,
Pflanzenschutz und sonstige Meliorationsmafnahmen

- max. 2-malige Mahd pro Jahr, 1. Mahd nicht vor 01.07. des Jahres; Abfuhr des
Mahguts von der Fléche

Waldumbau auf einer Teilfliche der Flur-Nr. 1025, der Gemarkung Oberdolling
Folgende MaRnahmen sind verbindlich durchzuflhren:
- Waldrandgestaltung in einer Tiefe von 15 m mit folgender Anordnung:
- am Waldrand 5 m breiter Gras- und Krautsaum
. anschlieend 5 m breiter Streifen mit Strauchpflanzung unter Verwendung
folgender Arten (Pflanzabstand 1,5 x 1,0 m, Pflanzqualitat Str. 2 x v. 60-100):

Roter Hartriegel
Eingriffliger Weiftdorn

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna

Zur Begriinung des Regenriickhaltebeckens sind gemaf der Plandarstellung Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
mindestens 6 Baume der 1. oder 2. Wuchsordnung und Strducher der EQUStf“m,VU'Qa"e 'éigi:’ftﬁ’
Geholzauswahlliste gemaR der Plandarstellung zu pflanzen. R;usnauiasnpi;naosa H‘f,nc?s.eRose

Ausgleichs-/Ersatzmallinahmen
Die externen Ausgleichs-/Ersatzmafnahmen in einem Umfang von 6.000 m?

. anschlieBend 5 m breiter Streifen aus baumférmigen Gehdlzen unter Verwendung
folgender Arten (Pflanzabstand 1,5 x 1,0 m, Pflanzqualitat Hei 2 x v. 100-150):

werden wie folgt nachgewiesen und verbindlich festgesetzt. R — N
Pyrus pyraster Wildbirne

Waldumbau im Norden der Flur-Nr. 136 der Gemarkung Unterdolling Sorbus aucuparia Vogelbeefe
Carpinus betulus Hainbuche

(Teilflache 2.234 m?)
Folgende Mafinahmen sind verbindlich durchzufihren:

Entnahme aller Fichten in der Baumschicht und hoheren Strauchschicht und der
aufkommenden Verjlingung

- Auflichtung des Kiefernschirms, so dass der Bestockungsgrad auf 0,5 abgesenkt
wird: Belassen eines Teils des anfallenden Kiefernholzes als liegendes Totholz

- Ringeln von Kiefern, die im Bereich der Eichenverjingung stehen, zur Forderung
stehenden Totholzes

- Ausweitung der Ziegenbeweidung im Ubergangsbereich  Wald-Offenland
(Kalkmagerrasen im Siiden)
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7.2.2.4

- Bestandsumbau durch sukzessive Entnahme der Fichten und Pflanzung von
Laubgehdlzen (Stieleiche, Rotbuche), Anteile jeweils 50 %,
Pflanzabstand 1,5 m x 1,0 m, Forstware); die Beimischung von weiteren
Laubgehdlzarten wie Hainbuche, Winterlinde, Spitzahom und Bergahorn ist zulassig

Geholzauswahlliste

Fiir Geholzpflanzungen werden auf den festgesetzten offentlichen Griinflachen
gemaR Festsetzung 6.2.2.1 und 6.2.2.4 folgende heimische und standortgerechte
Gehdlzarten festgesetzt (Empfehlung auf privaten Flachen, soweit beziglich
Standraum, Platzangebot etc. geeignet):
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Liste 1 Badume
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Wild-Apfel
Vogel-Kirsche
Wildbirne
Stiel-Eiche
Vogelbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde

Auf privaten Griinflichen werden fiir die Baumpflanzungen auferdem Obstbdume
als Hoch- oder Halbstamme empfohlen.

Liste 2 Straucher:
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Mindestpflanzqualitdten:

Berberitze

Roter Hartriegel
HaselnuB

Eingriffliger Weif3dorn
Zweigriffliger Weilidorn
Pfaffenhiitchen
Wolliger Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Faulbaum
Hunds-Rose
Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Baume in Einzelstellung: H 12-14 (Sickerbecken)
Obstbaume: H ab 8 cm, auf privaten Bauparzellen auch Halbstamme

in geschlossenen Pflanzungen (Hecken):
Heister: Hei 2 x v. 100-150
Straucher: Str. 2 x v. 60-100

Zeitpunkt der Pflanzung:

Die BepflanzungsmaBnahmen sind in der dem Beginn der Gebéaudenutzung
folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Die natursqhutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen sind spatestens in der auf die Fer-
tigstellung der Erschliefung folgenden Pflanzperiode herzustellen.
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Teil C) Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Niederschlagswasser

Unbelastetes Oberflachenwasser ist geman Art. 41 BayBO an Ort und Stelle zu versickern.
Der Bauherr ist verpflichtet, Versickerungsanlagen nach der "Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung” (NWFreiV) vom 01.01.2000, veroffentlicht im Bayer. Gesetz- und
Verordnungsblatt Nr. 3/2000, und nach den "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser"' (TRENGW), verdffentlicht im
AlIMB! Nr. 3/2000, herzustellen. Die Planung ist mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt
abzustimmen. Dies ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Solarenergie

Nach § 1a Abs. 5, ,soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.”

Anlagen zur Energiegewinnung sind daher als Dachaufbauten zuldssig. Und werden
ausdricklich empfohlen.

Bodendenkmaler

Nach bisherigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler bekannt. Es wird
darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehorde
(Landratsamt Eichstatt) geman Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG unterliegen.

Altlasten
Sollten bei Erdarbeiten im Plangebiet ungewdhnliche Verfarbungen und/oder Geruchs-

emissionen (z.B. Mineraléle, Teer, Hausmiill, Keramikabfélle, Deponiegas) wahrgenommen
werden, so sind umgehend das Landratsamt Eichstatt, (Amt fir Umweltschutz) und das Amt
fur Wasserwirtschaft Ingolstadt zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle
sofort einzustellen.

Landwirtschaft

Von den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen, selbst bei ordnungsgemalier
Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs und Staubbelastungen ausgehen, die von den Bewohnern

zu dulden sind.
Dies kann auch vor 6 Uhr morgens bzw. nach 22 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen —

wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten der Fall sein.
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Gemeinde Oberdolling
Landkreis Eichstatt

1. Vereinfachtes Anderungsverfahren zum Bebauungsplan:
»Am Oberdorfer Berg West*

In seiner Sitzung vom 21.03.2018 hat der Gemeinderat die Anderung des
rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Am Oberdofer Berg West* hinsichtlich der
Wandhohen bei Garagen wie folgt beschlossen.

Der Punkt 1.2.4 (gultig fur Wohngebaude), ,Héhen der baulichen Anlagen und deren
Bezugspunkte® wird wie folgt erganzt:

Far Garagen wird eine mittlere Wandhthe an der Grundstiicksgrenze von 3,40 m
festgesetzt. Bezugspunkt fiir die Berechnung der mittleren Wandhéhe der Garage ist
die der Zufahrt anliegende ErschlieBungsstrae an der Grundstiicksgrenze. Die
zeichnerischen Regelbeispiele fir Garagen auf dem Bebauungsplan verlieren
hierdurch ihre Gultigkeit bzw. sind als gegenstandslos anzusehen.

Der Geltungsbereich und alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben
unverandert.

Planfassung 21.03.2018

Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss:
Der Gemeinderat Oberdolling hat in seiner Sitzung vom 21.03.2018 die
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Am Oberdorfer Berg West"
hinsichtlich der Wandhohen bei Garagen gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 22.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Oberdolling, 10.07.2018

hr
1. Birgermeister

2. Billigung durch den Gemeinderat

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 21.03.2018 die 1. Vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes ,Am Oberdorfer Berg West* in der Fassung
vom 21.03.2018 gedbilligt.

Oberdolling, 10.07.2018

ohr
1. Blrgermeister

3. _ Birgerbeteiligung und Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange:
Nach § 4 Abs. 2 des BauGB wurde die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefithrt und die Anderung mit
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 04.04.2018 bis 07.05.2018 in der
Gemeindekanzlei Oberdolling, Hauptstr. 1, 85129 Oberdolling und im Rathaus
der Verwaltungsgemeinschaft Pforring, Marktplatz 1, 85104 Pforring 6ffentlich

ausgelegt.

Oberdolling, 10.07.2018

ohr
1. Blrgermeister

4. Satzungsbeschluss: )
Der Gemeinderat hat am 16.5.2018 das vereinfachte Anderungsverfahren des

Bebauungsplanes ,Am Oberdorfer Berg West — 1. Anderung“ in der
Planfassung vom 21.03.2018 samt Begriindung in der Fassung vom 21.03.2018
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Oberdolling, 10.07.2018

ohr
1. Burgermeister




5. Bekanntmachung — Inkrafttreten:

Das Anderungsverfahren des Bebauungsplanes ,Am Oberdorfer Berg West — 1.
Anderung" der Gemeinde Oberdolling wurde am 10.07.2018 gemaR § 12
BauGB ortslblich bekannt gemacht. Das Anderungsverfahren mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei
Oberdolling, Hauptstr. 1, 85129 Oberdolling und in der Geschéftsstelle der
Verwaltungsgemeinschaft Pforring, Marktplatz 1, Zi.Nr. 3.3, 85104 Pférring, zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Das Anderungsverfahren des Bebauungsplanes ,Am Oberdorfer Berg - 1.
Anderung" mit Begriindung tritt damit in Kraft. Auf die Rechtsnachfolgen der §§
214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Oberdolling, 10.07.2018

7

P
1. Burgermeister

Satzung

Die Gemeinde Oberdolling, Landkreis Eichstatt, erldsst aufgrund
§ 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I S. 2414), zuletzt
geandert durch Art.1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S.954)

- Art. 23 der Gemeindeordnung fiur den Freistaat Bayern (GO),

- Art. 81 Abs. 1 bis 5 in Verbindung mit Art. 6 Abs. 7 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007,

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der

. Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 133), zuletzt

geéandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- der Verordnung Uber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 08.12.1996 und

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie (ber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI.
11991 S. 58) in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung

diesen Bebauungsplan als Satzung.

Festsetzungen und Hinweise

Begriindung:
Der Gemeinderat Oberdolling hat aufgrund mehrerer Anfrage aus der Bevdlkerung

hinsichtlich der Wandhéhen bei Garagen in seiner Sitzung vom 21.03.2018
beschlossen, den rechtskriftigen Bebauungsplan ,Am Oberdorfer Berg West' wie
folgt zu &ndern bzw. die Festsetzungen zu ergénzen:

Der Punkt 1.2.4 (giltig fur Wohngebéaude), ,Hohen der baulichen Anlagen und
deren Bezugspunkte” wird wie folgt erganzt:

Flr Garagen wird eine mittlere Wandhohe an der Grundstiicksgrenze von 3,40 m
festgesetzt. Bezugspunkt fir die Berechnung der mittleren Wandhohe der
Garage ist die der Zufahrt anliegende ErschlieBungsstrale an der
Grundstiicksgrenze. Die zeichnerischen Regelbeispiele flir Garagen auf dem
Bebauungsplan verlieren hierdurch ihre Giltigkeit bzw. sind als gegenstandslos

anzusehen.

Alle sonstigen Festsetzungen, Hinweise und der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bleiben unverandert gultig.

Nachdem die Anderung des Verfahrens nach § 13 BauGB im ,Vereinfachten
Verfahren" erfolgt, wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2 a, von der Abgabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Planfassung 21.03.2018

Oberdolling, 10.07.2018
Gemeinde Oberdolling

1. Burgermeister



