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Zeichnerische Festsetzungen (Teil B)

1. Mal der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze bei Parzellen-Nummer 1-10 und 35

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom _ . die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am . . ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.02.2020 hat in der Zeit
vom__ . . bis .. stattegefunden.

Bebauungsplananderung

"Mullerberg - 2. Anderung

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.

Baugrenze 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __ . . hat in der Zeit
vom . . bis . . stattgefunden.
3. offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom . . wurden die Behérden und . .
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__ . bis G e m e | n d e O b e rd O I I | n g
|:| offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Gehweg . Dbeteiligt.
StraRenbegrenzungslinie Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom __ . . wurde mit der Begrindung L a n d k r e | S E | C h S t a t t
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__. bis .. offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom _ . den Bebauungsplan

"Miillerberg - 1. Anderung" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __. . als Satzung
beschlossen.

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L 500 , MafRangabe in Metern
] | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen Oberdolling, den...........c.ooeeene. 2%
S © (89 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB) Gemeinde Oberdolling '\.
% f)" ? = ;&l_’
. . & Geltungsbereich des
HInWEIse 1 rechtswirksamen

Josef Lohr, erster Blirgermeister
Flursticksgrenzen mit Nummern

A @ | bisher rechtswirksamer Bebauungsplan Ausgefertigt: ‘ ‘

@ @ @ neu anzulegende Baum- und Strauchbepflanzung entsprechend Punkt 6 der "Weiteren Oberdolling, den \ ‘
Festsetzungen" als Abgrenzung des Baugebietes. Gemeinde C,)berci;il.i.rlm """"""""""" /
Die Einhaltung der gesetzlichen Mindestabstande zwischen Bepflanzung und 9 B Geltungsbereich der
landwirtschaftlicher Nutzflache ist zu beachten ——-——————-r 1. Anderung

4 vorgeschlagene Garageneinfahrt Josef Lohr, erster Biirgermeister ‘ !
@ vorgeschlagene Parzellennummerierung
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __ . . gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz

2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

TEIL A Planzeichnung M 1:1.000

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Punkt 6. der textlichen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes wird wie folgt geandert:

Oberdolling, den.........cccovvveeeeennnns
Gemeinde Oberdolling

Zur Abgrenzung des Baugebietes im Siiden und bei FI.Nr. 263/1 im Sidosten, bei FI.Nr. 137 und 138
zusatzlich im Siden und Westen mul} auf Privatgrund ein geschlossener Gringurtel mit Strduchern und
Baumen hergestellt werden. Ebenso ist dies ost- und westseitig der in Nord-Sidrichtung verlaufenden
ErschlieBungsstralie als Larmschutzpflanzung notwendig. Die Bepflanzung darf nur mit einheimischen
bodensténdigen Pflanzenarten erfolgen.

Verfahren nach §§ 3(1) und 4(1) BauGB

Josef Lohr, erster Blirgermeister Vorentwurf vom 18.02.2020
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Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 19.02.2020 beschlossen, den Bebauungsplan

.,.Miullerberg” in Oberdolling zu &ndern.

Der Geltungsbereich umfasst die Flachen der Flurnummern 137 und 138 der Gemarkung

Oberdolling.
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Abb.: Lage des Plangebiets (rot) (Quelle: BayernAtlas Plus)

Flachenberechnung

(GRZ: 0,35)

Flachen GroRe in m2 Prozentanteil %
Geltungsbereich rechtswirksamer BBP gesamt 46.600 100
Erweiterung 1.720 3,7
Uberbaubare Grundflache Erweiterung 602 1,3

Tabelle 1 Flachenberechnung

Der bisherige Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 46.600 m?. Durch die Erweiterung

um ca. 1.700 m? erhoht sich der Flachenumfang des Geltungsbereichs lediglich um ca.

3,7 %. Innerhalb des erweiterten Geltungsbereichs wird eine Uberbaubare Flache in einem

Umfang von ca. 1.160 m? definiert.

Hinsichtlich des Grunordnungsplans wird von der Moglichkeit des Art. 4 Abs. 2 Bayer.

Naturschutzgesetz (BayNatSchG) Gebrauch gemacht,

wesentlichsten Teile des Bebauungsplans zu beschrénken.

den Grinordnungsplan auf die
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Verfahrenswahl

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren.
Der Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans ,Millerberg” soll im Zuge der
Anderung in Richtung Westen um ca. 1.700 m? erweitert werden.

Lage und Beschaffenheit

Die ca. 1.700 m? groRe Erweiterungsflache befindet sich am sidlichen Ortsrand von
Oberdolling und wird derzeit als Ackerflache genutzt. Der Anderungsbereich umfasst die
FlurNr. 137 und 138 der Gemarkung Oberdolling. Ostlich grenzt der bisherige Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,Mullerberg“ mit wohnbaulichen Nutzungen an. Sudlich verlauft
die Harlandener Stralle, sudlich davon und westlich angrenzend erstrecken sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Nordlich verlauft der Schambachtalbahn-Radweg.

Abb.: Lage der Anderungsflache (Quelle: BayernAtlas Plus)

Ubergeordnete Planungen

GeméalR den Zielen der Regional- und Landesplanung, wird fir eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung die Nutzung vorhandener Innenpotentiale, wie Bauliicken oder
innerortliche Brachflachen, oder die Arrondierung des Ortsrandes empfohlen. Mit der
Arrondierung des sudlichen Ortsrandes von Oberdolling, entspricht die vorliegende Planung
diesen Zielen.
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Landesentwicklungsprogramm

GemalR Landesentwicklungsprogramm Bayern liegt Oberdolling im allgemeinen landlichen

Raum.

Die Entwicklung von Siedlungsflachen darf den Zielen des Landesentwicklungsprogramms

nicht entgegenstehen.

Ziel 3.2: in den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung
maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potentiale der Innenent-

wicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Aufgrund fehlender Abgabebereitschaft von Grundstiickseigentiimern, stehen in Oberdolling
vorhandene Innenentwicklungspotentiale nicht zur Verfigung (siehe Kapitel 5). Die
Baugebietsentwicklung entspricht einer Arrondierung des sudlichen Ortsrandes und stellt
eine kompakte Siedlungsentwicklung sicher. Die Flachen sind im Flachennutzungsplan bereits

als Allgemeines Wohngebiet dargestelit.

Ziel 3.3: neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

auszuweisen.

Das Plangebiet schliet nordlich, stdlich und 6stlich an bereits vorhandene Siedlungs-

einheiten und Infrastruktureinrichtungen an.

Regionalplan

Oberdolling wird gemaf} Regionalplan der Region Ingolstadt (Region 10) als Unterzentrum
eingestuft und befindet sich gemaR der Darstellung der Karte 1 — Raumstruktur im
allgemeinen Landlichen Raum (Stand 16.05.2013).

I\-P

Abb.: Auszug Karte 1 — Raumstruktur Regionalplan (rot) (Quelle: Regionalplan Region Ingolstadt)

Das ausgewiesene Gebiet liegt auBerhalb von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten. Die Flache

befindet sich auRerhalb des Naturparks Altmuhltal.
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Ziel der Regionalplane ist die Freihaltung zusammenhangender Landschaftsrdume von
Bebauung, der Siedlungsgliederung, der Verbesserung des Bioklimas sowie die Sicherung

der landschaftsgebundenen und naturnahen Erholung.

Offendarf

<7 Weikendort £
ellenaol Hittenhausen

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

\Z mmm Landschaftsschutzgebiet

Grenze des Naturparks Altmuhltal

I Intarhakthe
Abb.: Lage des Plangebiets (blau) in der Schutzgebietskulisse (Quelle: Regionalplan Region 10 — Karte
Landschaft und Erholung, 0.M.)

Flachennutzungsplan

Die Flache ist im Flachennutzungsplan bereits als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Die
beiden Flurnummern 140 und 139 sind zwar ebenfalls im Flachennutzungsplan als WA
dargestellt, aufgrund der N&he zur StaatsstraBe und den damit verbundenen
immissionstechnischen Belastungen werden die Flachen nicht in den Geltungsbereich des

Bebauungsplans integriert.

# L
&*I Q_E fg 1
w

B

b = -

n3

Abb.: Auszug aus dem Deckblatt zur 6. FNP-Anderung mit Lage der Planungsflache (gelb)
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Bedarfsberechnung

Durch die Ndhe zum Wirtschaftszentrum Ingolstadt und zur Metropolregion Miinchen liegen
der Gemeinde Oberdolling eine Vielzahl an Anfragen von Bauinteressenten vor. Im

Gemeindegebiet sind jedoch kaum freie Bauparzellen verfiigbar.

Die Ortsteile Hagenstetten, Weilendorf, Sankt Lorenzi und Harlanden sind aufgrund ihrer
GrofRRe und Struktur fur eine gréRere stadtebauliche Entwicklung nicht geeignet. Im Ortsteil

Unterdolling sind fir die Gemeinde keine Flachen zu erwerben.

Derzeit befindet sich der Bebauungsplan ,,Am Oberdorfer Berg West I1“ mit der Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebiets in Aufstellung. Mit der geringfligigen Erweiterung des
Bebauungsplans ,Mullerberg® um ca. 1.700 m?, reagiert die Gemeinde auf die Anfrage

ortsansassiger Bauinteressenten.

Bevoélkerungszuwachs

GemalR Demographiespiegel des Bayerischen Landesamts fir Statistik wird fiir die Gemeinde
Oberdolling, fir den Zeitraum eines Bebauungsplanes von 5-7 Jahren, ein

Bevoélkerungsanstieg von ca. 4 — 5,5 % bzw. 50 - 70 Einwohnern prognostiziert.

Datenblatt
davon im Alter von ... Jahren
Bevdlkerungs- Personen .
stand am 31.12.. insgesamt* unter 18 18 bis 65__ oder
unter 65 alter
2017 1314 243 860 211
2018 1310 240 850 220
2019 1330 240 860 230
2020 1340 250 860 230
2021 1350 250 850 240
2022 1360 260 850 250
2023 1370 270 840 250
2024 1380 280 840 260
2025 1390 290 830 270
2026 1400 300 820 280
2027 1410 300 820 290
2028 1420 310 810 300
2029 1430 320 800 310
2030 1440 330 800 310
2031 1450 330 800 320

* Die Werte der Jahre 2018 bis 2031 wurden jeweils auf 10 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

Abb.: Demographiespiegel Oberdolling, Juli 2019

Bei einer Siedlungsdichte von ca. 30 - 35 EW/ha entspréache der Bevélkerungsanstieg einem
Wohnbauflachenbedarf von ca. 1,4 — 2,3 ha in den néachsten 5 — 7 Jahren fur das gesamte

Gemeindegebiet.
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Es erscheint jedoch zweifelhaft, ob bei der Prognose des Wohnbauflachenbedarfs eine
gemeindeweise Betrachtung des Bevolkerungsanstiegs sinnvoll ist. Durch fehlende

Bauflachen ergeben sich deutliche Wechselbeziehungen zwischen den Nachbargemeinden.

Betrachtet man die Bevoélkerungsprognose fur den Landkreis Eichstatt, so wird zwischen
2018 und 2038 eine starke Zunahme von 7,5 oder mehr Prozent prognostiziert.

Abb.: Bevdlkerungsentwicklung in den kreisfreien Stadten und Landkreisen Bayerns — Verdnderung 2038

gegentuber 2018 in Prozent (Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, Januar 2020: Regionalisierte
Bevodlkerungsvorausberechnung fur Bayern bis 2038 — Demographisches Profil fur den Landkreis
Eichstatt)



Bebauungsplananderung ,Miillerberg — 2. Anderung”, Gemeinde Oberdolling

Teil C — Begrindung i. d. Fassung vom 18.02.2020 10 von 21

Dieser Bevolkerungsanstieg und der damit verbundene Baudruck machen sich auch in der

Gemeinde Oberdolling bemerkbar.

In den beiden zuletzt entwickelten Baugebieten ,,Am Oberdorfer Berg*“ und ,,Am Oberdorfer
Berg West"“ wurden bereits alle gemeindlichen Bauparzellen verkauft und bereits gré3tenteils
bebaut. Bei der VerauRerung der Grundstiicke im Baugebiet ,,Am Oberdorfer Berg West“ 2017
war es nicht moglich, alle Bauinteressenten mit Bauparzellen zu bedienen. Auch fir viele der
ortsansassigen Bauinteressenten standen leider keine Bauparzellen zur Verfiigung. Um ein
Abwandern der ortsansassigen jungen Familien zu verhindern, hat sich die Gemeinde fir die
Aufstellung des Bebauungsplans ,,Am Oberdorfer Berg West I1“ sowie die Erweiterung des

Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,,Am Mdullerberg“ entschieden.

Die tatsachliche Einwohnerentwicklung ergibt dabei fiir den Zeitraum eines Bebauungsplans

von ca. 7 Jahren folgendes Bild:

Jahr 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Einwohner | 1.196 1.210 1.232 1.267 1.272 1.289 1.314 1.313

(Quelle: GENESIS-Online Datenbank: Volkszahlung und Bevdlkerungsfortschreibung)

Innerhalb von 7 Jahren ergab sich damit ein Anstieg der Einwohnerzahlen in Oberdolling von
9,78 %. Bei einem weiteren linearen Anstieg ergdbe dies fir den Zeitraum eines Bebauungs-

plans einen Bevélkerungszuwachs von ca. 130 EW.

Bei einer Siedlungsdichte von ca. 30 - 35 EW/ha entsprache dieser Bevolkerungsanstieg

bereits einem Wohnbauflachenbedarf von ca. 3,7 - 4,3 ha fur das gesamte Gemeindegebiet.

5.2 Innenentwicklungspotenziale

In den Ortsteilen WeiRendorf, Sankt Lorenzi und Harlanden sind keine Baulliicken vorhanden.

Lediglich im Ortsteil Hagenstetten besteht eine innerdrtliche Baullicke.

In Unterdolling bestehen derzeit am 6stlichen Ortsrand drei innerértliche Bauliicken. Diese

befinden sich jedoch in Privateigentum und sollen demnéchst bebaut werden.

Im Hauptort Oberdolling befinden sich innerhalb der Geltungsbereiche rechtswirksamer
Bebauungsplane derzeit ca. 50 Bauliicken, diese befinden sich dabei ebenfalls ausschlief3lich
in Privateigentum. Mehrere Versuche diese kauflich durch die Gemeinde Oberdolling zu
erwerben, brachten kein Ergebnis. Von privater Seite besteht zum Verkauf an die Gemeinde

Oberdolling kein Interesse.

Gemeindliche Bauliicken im Innerortsbereich gibt es keine. Weitere private Baulicken im
Innerortsbereich dienen zum Erhalt der Hofnachfolge im Zuge der Weitervererbung und

kénnen ebenfalls nicht kauflich erworben werden.
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Ortsteil Anzahl Davon gemeindlich | Davon privat
Bauliicken

Oberdolling 50 - 50
Unterdolling 3 - 3

St. Lorenzi - - -

WeiRendorf - - -

Harlanden - - -
Hagenstetten 1 - 1

Gesamt 54 - 54

Bei einer durchschnittlichen GrundstiicksgroRe von 750 m? entspricht die Zahl der Baullicken
einer Gesamtflache von ca. 4 ha. Innerortlich befindet sich eine gréRere private Brachflache
mit ca. 1,3 ha. Bei einer realistischen Aktivierungsquote von max. ca. 10 % entspricht dies

einem Potenzial von ca. 0,53 ha.

Die Gemeinde besitzt selbst keine geeigneten Flachen zur Baulandentwicklung. Der Erwerb
von Flachen fir die Baulandentwicklung stellt die Gemeinde demzufolge vor eine grof3e
Herausforderung. Aufgrund der wirtschaftlichen Lage war in den letzten Jahren ein Erwerb
von Flachen zur Baulandentwicklung von Privateigentimern nur unter der Voraussetzung
maoglich, dass sich diese 20 — 25 % der Grundstiicke ohne Bauzwang zuriickbehalten durften.
Um dem hohen Druck nach Wohnbauland gerecht werden zu kdnnen und ein Abwandern
junger, ortsansassiger Familien zu verhindern, sieht die Gemeinde keine andere Mdglichkeit

des Flachenerwerbs.

5.3 Haushaltsstrukturveranderung

Durch Haushaltsstrukturverdnderungen, wie z.B. die steigende Anzahl an Singlehaushalten,
ist zudem fir den Planungszeitraum mit einer Verringerung der Belegungsdichte zu rechnen.
Eine Analyse der Belegungsdichte im Zeitraum von 2008 bis 2018 ergab in Oberdolling eine
Reduzierung um 0,227 Einwohner pro Wohneinheit und eine Erhdhung des Wohnflachen-

bedarfs von 6,72 m? pro Einwohner.

Jahr | Einwohner | Anzahl der | Wohnflache | Wohnflache Belegungsdichte
EW Wohnein- in m? pro EW in m? | EW/WE
heiten WE
2008 | 1.230 454 58.840 47,84 2,709
2013 | 1.232 489 64.997 52,76 2,519
2018 | 1.313 529 71.639 54,56 2,482
(Quelle: GENESIS-Online Datenbank, eigene Berechnungen)

Bei einer weiteren linearen Abnahme ergibt sich im Planungszeitraum von 7 Jahren eine
Belegungsdichte von 2,323 EW/WE. Dies entspricht einem Einwohnergleichwert von 208 und

einem zusatzlichen Wohnbauflachenbedarf, bei 30 - 35 EW/ha, von ca. 6 - 7 ha.
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5.4 Zusammenfassung

Bevoélkerungsentwicklung ca. 1,4 —-4,3 ha
Haushaltsstrukturveréanderung ca. 6,0 —-7,0 ha
Bauflachenpotential -ca. 0,5 ha
Im FNP enthaltenes Potential -ca. 5,0 ha
Gesamtbedarf im Gemeindegebiet 2,9 —-5,8 ha

FUr den dringend benétigten Bedarf stehen somit keine freien Bauparzellen zur Verfigung.
Die Gemeinde Oberdolling beabsichtigt mit der vorliegenden Bauleitplanung eine angepasste
und stadtebauliche sinnvolle Entwicklung von Wohnbauflachen fir den konkret vorhandenen

Bedarf.

Durch die Nutzung bestehender Infrastruktureinrichtungen entspricht die vorliegende

Bauleitplanung einer nachhaltigen und wirtschaftlichen Siedlungsentwicklung.

Planungsziele, Alternativen

Die aktuelle Entwicklung der Baulandpreise und der Mietpreise in den benachbarten
Ballungsraumen hat dazu gefiihrt, dass sowohl junge Ortsanséassige als auch junge Familien
aus dem Umland verstarkt nach Baugrund in Oberdolling suchen. Fir die Wohnbauflachen
des Bebauungsplanes ,,Am Oberdorfer Berg West" tiberstieg die Zahl der Interessenten 2017
deutlich die Anzahl an verfligbaren Parzellen. Mit dem derzeit in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan ,,Am Oberdorfer Berg West 11 beabsichtigt die Gemeinde, der anhaltend

hohen Nachfrage gerecht zu werden.

Die geringfiuigige Erweiterung des Bebauungsplans ,Mdullerberg” in einem Umfang von
1.700 m? dient der Schaffung von zwei Wohnbauparzellen fUr ortsansassige Bauin-

teressenten.

Restriktionsgebiete und die vorhandene Topographie schrédnken den Hauptort in seiner
Entwicklung ein. Nordlich und &stlich grenzen mehrere Biotopflachen, FFH- und

Landschaftsschutzgebiete, westlich ein grof3flachiges Trinkwasserschutzgebiet an den Ort.

Ziel der Bebauungsplananderung ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, die sich in

das bestehende Orts- und Landschaftsbild einpasst.

Plankonzeption

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine Anderungen an dem Leitbild des
rechtswirksamen Bebauungsplans. Der Geltungsbereich wird lediglich in stdwestlicher

Richtung um ca. 3,7 % erweitert. Festsetzungen werden nicht gedndert.



8.1.

8.2.

8.3.

9.2.

9.3.

9.4.

Bebauungsplananderung ,Miillerberg — 2. Anderung”, Gemeinde Oberdolling

Teil C — Begrindung i. d. Fassung vom 18.02.2020 13 von 21

ErschlieBung und Versorgung

StraRenbau

Die verkehrstechnische Erschlieung erfolgt Giber die Harlandenerstralie.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Oberdolling.

Entwasserung

Die Entwasserung erfolgt Uber den bestehenden Anschluss im Grundstick mit der

Flurnummer 138 Gemarkung Oberdolling.

Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

ErschlieBung, Infrastruktur, Versorgungseinrichtungen

Durch die geringfiigige Erweiterung des Geltungsbereichs ergeben sich keine Auswirkungen

auf die bestehenden Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen.

Denkmalschutz

GemalR dem Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege liegen fir den

Geltungsbereich selbst keine Informationen tiber Boden- und Baudenkmaler vor.

Weitere Denkmaler befinden sich in ausreichender Entfernung zum Plangebiet. Auswirkungen

sind durch das neue Baugebiet damit nicht zu erwarten.

Es wird auf die gesetzliche Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG hingewiesen.

Bodenordnerische MalRnahmen

Durch die geringen Emissionen eines allgemeinen Wohngebietes auf die Umwelt ist nicht mit
negativen Auswirkungen auf die Umgebung zu rechnen. Ebenso ist zu erwarten, dass sich
die Planung nicht nachteilig auf die in diesem Gebiet lebendende Bevélkerung auswirkt. Ein

Sozialplan nach § 180 BauGB ist daher nicht notwendig.

Umweltbelange (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Im Rahmen des Umweltberichts unter Kapitel 11 wird eine gesonderte Umweltprifung

durchgefihrt.
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10.

10.1.

10.2.

10.3.

Grunordnungsplanung

Leitziele grinordnerische Festsetzungen

Es ergeben sich keine Anderungen gegeniiber dem bisher rechtswirksamen Bebauungsplan.
Um eine einheitliche und ausreichende Ortsrandeingriinung sicherzustellen, wird die

festgesetzte Ortsrandeingrinung des bestehenden Bebauungsplans fortgesetzt.

Durch diese Festsetzungen kann eine Minderung der Auswirkungen auf die Schutzgiter gem.

8§ 1 Abs. 6 Ziff. 7a BauGB erzielt werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtérde kann aufgrund der bisherigen
Nutzung der Ausgangsflache und einer GRZ von 0,35 ein Kompensationsfaktor von 0,3
angewendet werden. Dadurch ergibt sich bei einer Flache von 1.700 m? ein

Kompensationsumfang von 510 m>2.

Der Ausgleich erfolgt auf Flurnummer 912 Gemarkung Oberdolling. Die Festlegung der
MalRnahmen erfolgt im weiteren Verfahren in Abstimmung mit der Unteren

Naturschutzbehorde.

Artenschutzrechtliche Belange

Mit der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) sind die in Bayern vorkommenden

= Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

= europdaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL
zu bericksichtigen

Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durch einen Biologen ist nicht vorgesehen.

Prifungsablauf:

Der erste Schritt der saP umfasst eine sogenannte Relevanzprifung. In diesem Prozess
werden alle Arten abgeschichtet, die vom konkreten Vorhaben nicht betroffen sind. Der
zweite Schritt umfasst eine Bestandserhebung am Eingriffsort bzw. im Wirkraum. Untersucht
wird die Bestandssituation und die Betroffenheit aller Arten, die als Ergebnis der
Relevanzprifung in der Prifliste enthalten sind. Im dritten Schritt erfolgt, fur die in den
ersten beiden Schritten identifizierten vom Vorhaben betroffenen Arten, eine Prifung der

Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG.

Aufgrund der Lebensraumausstattung im Planungsbereich sind ausschlielich Vogelarten
gem. der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten. Potentiell betroffene Arten sind gemafR

Vogelschutzrichtlinie die Gilde des Siedlungsbereichs und der feldgebundenen Arten.
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Es ist generell anzunehmen, dass sich innerhalb des Geltungs- und Wirkungsbereiches auf
den landwirtschaftlichen Flachen, den Heckenstrukturen und den angrenzenden

Grundstiicken Vogelbrutplatze befinden.
Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Siedlung ist aber mit weit verbreiteten, ungefahrdeten
Arten (,,Allerweltsarten”) zu rechnen. Fur diese Arten gilt:

= Hinsichtlich des Lebensstattenschutzes im Sinn des § 44 Abs. 1 Nr. 3, Abs. 5
BNatSchG kann fir diese Arten davon ausgegangen werden, dass die dkologische
Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

= Hinsichtlich des sog. Kollisionsrisikos im Sinne des 8 44 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 5 Satz
5 BNatSchG) zeigen diese Arten in diesem Zusammenhang entweder keine
gefahrdungsgeneigten Verhaltensweisen oder es handelt sich um Arten, fur die
denkbare Risiken durch Vorhaben insgesamt im Bereich der allgemeinen Mortalitat
im Naturraum liegen.

= Hinsichtlich des Stérungsverbotes im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 5 Satz 5
BNatSchG kann fur diese Arten grundsatzlich ausgeschlossen werden, dass sich der

Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.

Ein Vorkommen der Feldlerche, als Vertreterin der feldgebundenen Flur, ist aufgrund der
unmittelbaren Nahe zu Hausern im direkten Umfeld des Planungsbereiches auch nicht
anzunehmen, da diese Arten zu solchen Sichthindernissen einen ausreichenden Abstand

einhalten.

Im Zuge der Baugebietserweiterung kann nicht ausgeschlossen werden, dass Brutplatze der
feldgebundenen Arten verloren gehen. In der Umgebung befinden sich jedoch ausreichend
weitere vergleichbare (Brut-)Habitate, sodass davon ausgegangen werden kann, dass die
okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen

Zusammenhang gewahrt bleibt.

Baubedingte Totungen von Individuen (v.a. Nestlingen) oder die Zerstérung von
Gelegen/Eiern kénnen durch die Baufeldraumung bzw. Beriicksichtigung der bundes- (8§ 15
Abs. 5 BNatSchG: 1. Marz — 30. September) und landesrechtlich (Art. 16 BayNatSchG)

vorgeschriebenen Fristen fur Eingriffe z.B. in Hecken vermieden werden.

Erhebliche Stérungen von feldgebundenen Arten und der Siedlungsbereiche waren nur bei
Baumafnahmen oder bei Brutplatzen im direkten Anschluss an die kiinftige Bebauung (durch
die Nutzungseinflisse) temporar denkbar. Somit ist eine Verschlechterung des
Erhaltungszustands unwahrscheinlich und Verbotstatbestande sind nicht zu erwarten. Zudem
ist zu beachten, dass der Erweiterungsbereich bereits an Straen und Siedlungseinheiten
angrenzt und derzeit einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt, so dass bereits
anthropogene Einflisse auf die Habitate wirken und folglich ein gewisser ,,Gewdhnungseffekt*

bereits vorhanden ist.
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10.3.1 MaRBnahmen zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen &kologischen

Funktionalitat - VermeidungsmafRnahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen von
Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, der Vogelschutzrichtlinie oder streng geschiitzte
Arten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande erfolgt unter

Bericksichtigung dieser Vorkehrungen:

= Festsetzung einer ausreichend breiten Pflanzbindung am Sid- und Westrand des
erweiterten Geltungsbereiches
= Beschrankung der zulassigen Versiegelungen

= Festsetzungen zu Einfriedungen
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11.

11.1.

11.2.

Umweltbericht — Anlage

Einleitung

Ziel der Bebauungsplananderung mit einem Flachenumfang von ca. 1.700 m? ist die
Schaffung von Wohnbauflachen aufgrund einer konkret vorliegenden Anfrage eines ortsan-

sassigen Bauinteressenten.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

11.2.1. Schutzgut Mensch, Bevolkerung, Gesundheit

Bisher wird das Plangebiet ackerbaulich genutzt. Im Norden und Osten grenzt die Flache an
den bisherigen Siedlungsrand von Oberdolling, stdlich und westlich erstrecken sich

landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Walder um Oberdolling werden zur Naherholung genutzt. FuBlaufige Wegeverbindungen
vernetzen die Siedlungsflachen mit den umliegenden Naherholungsgebieten. Der
Geltungsbereich selbst besitzt aufgrund der derzeitigen Nutzung als Ackerbauland keine

erhohte Bedeutung fur die Naherholung.

Verkehrslarm entsteht durch die westlich verlaufende Staatsstrale 2231 in ca. 85 m

Entfernung.

Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen gehen ortsubliche Geruchs-, Larm- und

Staubbelastungen aus.

11.2.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Das Plangebiet wurde bislang intensiv ackerbaulich genutzt.

Im Norden und Osten schlieBt der erweiterte Geltungsbereich an vorhandene
Siedlungseinheiten an. Sudlich und westlich erstrecken sich landwirtschaftliche Nutzflachen.

Abb.: Lage des Plangebiets (Quelle: BayernAtlas Plus)
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Amtlich kartierte Biotopflachen befinden sich auRerhalb des Wirkbereichs der Anderung.

Im Planungsbereich liegen dem Planverfasser derzeit keine aktuellen Vorkommen
geschitzter Arten vor. In den Randzonen bestehen Wohnbebauungen, Verkehrseinricht-
ungen und landwirtschaftliche Nutzungen. Diese unmittelbare Nahe lasst auf ein einge-

schranktes Artenspektrum schlielRen (siehe Kap.10.3).

11.2.3. Schutzgut Flache und Boden

Die Flache der Anderung betragt ca. 1.700 m?2.
Die Flachen sind Uberwiegend unversiegelt und werden derzeit ackerbaulich genutzt.

Angaben Uber Vorbelastungen und Altlasten sind dem Verfasser nicht bekannt. Es wurde

keine Bohrung / kein Aufschluss des Bodens vorgenommen.

Naturrdumlich befindet sich der Geltungsbereich in der Untereinheit ,Hochflache der
Sudlichen Frankenalb“. GemalR Geologischer Karte (1:500.000) der Online-Datenbank FIS-

Natur handelt es sich um Malm aus Mergel-, Kalk- und Dolomitstein.

Innerhalb der Flache handelt es sich um L6B oder LoBlehm aus ,Schluff, feinsandig,

karbonatisch oder Schiuff, tonig, feinsandig, karbonatfrei*.*

2=\
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'~

~=?

Abb.: Geologische Karte Bayern (Quelle: FIS-Natur Online)

GemalR Bodenschatzungsdaten des BayernAtlas Plus handelt es sich um einen lehmigen
Boden der Zustandsstufe 3, mit mittleren Ertragszahlen. Der Boden ist gekennzeichnet durch
eine humushaltige 20 — 30 cm maéachtige Krume mit einem allméhlichen Ubergang zu einem

schwach rohen Untergrund, der aber noch eine Durchwurzelung zulasst.?

1 Umweltatlas Bayern — Geologische Karte 1:25.000

2 zustandsstufe 3, Erlauterung aus dem Merkblatt Uber den Aufbau der Bodenschatzung, Bay.
Landesamt fiir Steuern 02/2009



Bebauungsplananderung ,Miullerberg — 2. Anderung”, Gemeinde Oberdolling

Teil C — Begrindung i. d. Fassung vom 18.02.2020 19 von 21

11.2.4. Schutzgut Wasser

Bzgl. des Schutzguts Wasser sind im Geltungsbereich selbst keine Oberflachengewésser
vorhanden. Das nachstgelegene oberirdischen Gewasser ist der Kelsbach in nérdlicher
Richtung, in ca. 50 m Entfernung. Das Plangebiet liegt auBerhalb von dem Verfasser

bekannten Wasserschutzgebieten und von wassersensiblen Bereichen (BayernAtlas Plus).

Vorbelastungen des Grundwassers bestehen durch die derzeit intensive landwirtschaftliche

Nutzung.

11.2.5. Schutzgut Klima und Luft

Die Flache befindet sich am stdlichen Ortsrand von Oberdolling. Durch die angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen handelt es sich um einen gering belasteten Raum. Die

Flache selbst besitzt keine erhdhte Bedeutung als Kaltluftproduktionsflache.

Immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtige Anlagen sind dem Planverfasser derzeit

nicht bekannt.

11.2.6. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Erweiterungsgebiet befindet sich im Anschluss an den sidlichen Siedlungsrand von
Oberdolling. Die Umgebung ist durch Wohnbebauung, Verkehrsflachen und Landwirtschafts-
flachen gepragt. Charakteristisch fur die Hochflache der Sudlichen Frankenalb zeichnet sich

das Siedlungsgebiet durch ein welliges Relief auf verkarstetem Untergrund aus.

Durch die Staatsstrale 2231 besteht eine geringe Vorbelastung des Orts- und
Landschaftsbildes.

Der Hauptort besteht Uberwiegend aus freistehenden Einfamilienhdusern mit Sattel- und

Walmdéachern, die dem Ort seinen typisch landlichen Charakter verleihen.

—
p— :

Abb.: Blick auf den bisherigen Rand des Geltungsbereichs und die Anderungsflache
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11.2.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

GemalR Bayerischem Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege
befinden sich Boden- und Baudenkmaler in ausreichender Entfernung zum Wirkbereich der

Planungsflache. Siehe auch Kapitel 9.2.

11.2.8. Natura2000-Gebiete
Gebiete gemeinschaftlichen Interesses (FFH- oder Vogelschutzgebiete) sind durch das die

Bebauungsplananderung nicht betroffen.

11.3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die Bestandssituation unverandert. Die Flache
wirde weiterhin intensiv ackerbaulich genutzt, die Eingriffe durch die Bebauung blieben aus.

Der Bedarf an Wohnbauflachen wiirde an anderer Stelle im Ort zu Eingriffen fihren.
11.4. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
11.4.1. Schutzgut Mensch, Bevolkerung, Gesundheit

Durch die geringfiigige Bebauungsplandnderung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen

ZU erwarten.

11.4.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Durch die geringfiigige Bebauungsplandnderung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen

ZU erwarten.

11.4.3. Schutzgut Flache und Boden

Durch die geringfiigige Bebauungsplandnderung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen

ZU erwarten.

11.4.4. Schutzgut Wasser

Durch die geringfiigige Bebauungsplandnderung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen

ZU erwarten.

11.4.5. Schutzgut Klima und Luft

Durch die geringfiigige Bebauungsplandnderung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen

ZU erwarten.

11.4.6. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Durch die geringfiigige Bebauungsplandnderung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten. Die bestehende Ortsrandeingriinung wird entlang des stdlichen und westlichen

Geltungsbereichs fortgefiihrt.
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11.4.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Erhebliche Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten. Eine
wesentliche und beachtenswerte Blickachse vom Plangebiet zu Boden- und Baudenkmalern

besteht nicht.

11.4.8. Auswirkungen auf Erhaltungsziele von Natura2000-Gebieten

Negative Beeintrachtigungen sind durch die Bebauungsplananderung nicht zu erwarten.

11.4.9. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter

ZU erwarten.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Energienutzung

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist beispielsweise durch Photovoltaikanlagen auf den

Dachflachen méglich.

Auswirkungen auf Darstellungen in Landschaftsplanen und sonstigen Fachplanen

Ein Konzept zur fachgerechten Abwasserbeseitigung lUber das bestehende Netz der Gemeinde

Oberdolling besteht.

Weitere Fachplanungen (Wasser-, Abfall-, Immissionsschutz) sind dem Planverfasser nicht

bekannt.

Erhaltung bestmdoglicher Luftqualitat

Alarmschwellen/Grenzwertiiberschreitungen sind nicht bekannt. Luftreinhalteplane sind nicht

bekannt.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen
nachteiligen Auswirkungen

Es werden folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen festgesetzt:

e Mindestbegriinung privater Flachen

e Ortsrandeingriinung Richtung Westen und Stiden
e Beschrankung der zulassigen Versiegelungen

e Festsetzungen zu Einfriedungen

e Festsetzung bzgl. zu pflanzender Gehdlze
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