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HINWEISE

278/8 Bestehende Grenzen mit Flurstiickshnummern

\ ] Bestehende Haupt-/Nebengebaude

Bestehende Bdschung

Bestehende private Griinflache
e Hohenschichtlinien gem. Bestandsvermessung

mummmE  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des bisher rechtswirksamen Bebauungsplans

vorgeschlagene Parzellennummerierung

FESTSETZUNGEN

1. Mal} der baulichen Nutzung

Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO

I bei Parzellen-Nummer 1-10, 35 und 36, hier 2 Vollgeschosse

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze gem. § 23 BauNVO

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind Nebengebdude und
Terrassen auch mit Uberdachung gem. § 23 Abs. 5 BauNVO zul&ssig.

3. Sonstige Planzeichen

N .1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung
20°-32° Dachneigung bei Il
500__, MaRangabe in Metern

Erklarung Nutzungsschablone

Bauweise:

Art der baulichen Nutzung o = offen

WA = Allgemeines Wohngebiet £= nur Einzelhaus zulassig

Anzahl der Wohneinheiten

Bautyp max. zuldssige Geschosszahl

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

4. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

a) Die Einfriedung ist sockellos auszufiihren.
b) Die Versieglung ist auf ein Mindestmalf} zu beschranken, es sind

versickerungsféhige Belage zu verwenden.

C) Eine Eingriinung des Grundstiicks durch Pflanzung von Bdumen und Strduchern ist
vorzunehmen.
d) Das Befahren, Abstellen von Fahrzeugen und Betriebs- und Baumaterialien

aufRerhalb des Geltungsbereichs in angrenzenden Wiesenflachen sowie in amtlich
kartierten Biotopen ist ausgeschlossen.
e) Zum Schutz des Biotopstreifens auf der Béschung ist dieser durch einen Bauzaun

von der BaumafRnahme abzugrenzen.

Die weiteren Festsetzungen und Hinweise des Ausgangs-

bebauungsplans werden von der Anderung nicht beriihrt.

VERFAHRENSVERMERKE
GEMEINDE OBERDOLLING

HAUPTSTRARE 1

1. Der Gemeinderat Oberdolling hat in der Sitzung vom 21.09.2022 die Aufstellung des 85129 OBERDOLLING
Bebauungsplans "Am Miillerberg - 3. Anderung" gemaR § 13 BauGB beschlossen. TELEFON: 08404/92910-0
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 WWW'?BEd'T(DQ'j'éNS'Bﬁ
BaUGB). andakrels: eichsia

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und

Anhérung fur den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... hat
in der Zeitvom ................... bis einschlieBlich .................... stattgefunden.
3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM ..o, bis einschlieBlich .................... beteiligt. Be ba uun gs plan
. " xs A "
4. Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung Am M u I |el'be l'g - 3. Andel’u ng
und Anhérung fir den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... hat i _ . _
inder Zeitvom .................. bis einschliefilich ................... stattgefunden. A i ;= "\ S
Kiuhbero J‘. 3 ,
5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurden die - ! - \ ' _,.-./’/
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit ' Y B
VOM ..oovvvvinnnnn. bis einschliefilich .................... erneut beteiligt. ey || . G ' By e . ',L_,.q__.___~ ——
ad . e rJL:I-Iir_1g
6. Der Gemeinderat Oberdolling hat in der Sitzung vom ..................... den Bebauungsplan "Am
Miillerberg - 3. Anderung" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..................... als

Satzung beschlossen.

Oberdolling, den ..........ccceeeveeerenenne. AL T ~ & =

Euchshe
A

................................ (Slegel)
Josef Lohr, Erster Birgermeister
7. Ausgefertigt
Oberdolling den .........cocceeveiniiieenne.  wrTeio M1:25.000
. Planinhalt: MaRstab:
--------------------------------------------- (Slegel) UBERSICHT 1 : 10 000
Josef Lohr, Erster Blrgermeister LAGEPLAN 1:1000
FESTSETZUNGEN
HINWEISE
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "Am Miillerberg - 3. Anderung" wurde am VERFAHRENSVERMERKE
.................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und {ber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 u_nd 2 g;owie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen. Fassung Entwurf vom 15.02.2023
Oberdolling den ..o, Entwurfsverfasser:
(Siegel) LAPPERDORFER STR.28, 93059 REGENSBURG

............................................. TELEFON 0941/83019-0 / TELEFAX 0941/83019-34

Josef Lohr, Erster Biirgermeister S KE H RE R*? E @ [H] N D K — \?leﬁicé@ﬁgEHSE)ﬁP'\z_Ssgg%DE




Bebauungsplan ,Am Miillerberg — 3. Anderung®, Gemeinde Oberdolling

Fassung vom 15.02.2023 Begriindung

Begrundung gemal BauGB § 9 Abs. 8

1. Aufstellung und Verfahren

Der Gemeinderat Oberdolling hat in seiner Sitzung vom 21.9.2022 beschlossen, den
bestehenden Bebauungsplan ,Am Millerberg“ zu andern.

Das Plangebiet umfasst Teilflachen der Grundsticke mit den Flurnummern 135/45 und
263/2, Gemarkung Oberdolling. Es ist ca. 1.737 m? grol3.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB. Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans wird der Geltungsbereich des
rechtswirksamen Bebauungsplans ,Am Mdllerberg® in Richtung Osten um ca. 1.737 m?
erweitert. Der bisherige Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 48.000 m?. Durch
die Erweiterung um ca. 1.737 m? erhéht sich der Flachenumfang des Geltungsbereichs
lediglich um ca. 3,6 %. Durch diese geringfiigige Erweiterung werden die Grundziige der

Planung nicht bertihrt, wodurch ein Anderungsverfahren nach § 13 BauGB maglich ist.

Durch die Anderung ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter. Auch sind Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht zur erwarten (siehe Anhang 1:

artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

GemalR § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen.

Es wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3
und § 10 Abs. 4 abgesehen.

2. Lage und Dimension

Die ca. 1.737 m? grof3e Erweiterungsflache befindet sich am 6stlichen Ortsrand von
Oberdolling und wird derzeit als Griinland bzw. Garten genutzt. Der Anderungsbereich
umfasst die Flur-Nr. 135/45 (TF) und Flur-Nr. 263/2 (TF) der Gemarkung Oberdolling. Nérdlich,
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Bebauungsplan ,Am Miillerberg — 3. Anderung®, Gemeinde Oberdolling

Fassung vom 15.02.2023 Begriindung

sudlich und westlich grenzen wohnbauliche Nutzungen an den Geltungsbereich der

3. Anderung, ostlich erstrecken sich Wiesenbrachen.

3. Anderungen

3.1. Planliche Anderungen
Der Geltungsbereich wird um ca. 1.737 m? in 6stlicher Richtung um eine Flache fiir
Wohnbebauung erweitert.
Es werden MalRnahmen zur Vermeidung erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

festgesetzt. Ein Ausgleichskonzept ist nicht erforderlich.

3.2. Textliche Anderungen
Die bisher geltenden Mindestgrundstiicksgroen (Punkt 8 der weiteren Festsetzungen)
gelten fiir den Anderungsbereich nicht. Hier wird die Bebauung auf ein Einzelhaus mit max. 2
Wohneinheiten beschrankt. Ein zusatzliches Garagengebaude sowie Terrassen mit
Uberdachung sind zulassig.

Punkt 3 der weiteren Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans wird wie folgt
andert: Garagen, Nebengebaude und eingeschollige Anbauten sind als begriintes
Flachdach (Dachneigung 0-5°) oder Satteldach (Dachneigung 20-42°) herzustellen. Garagen
als Erweiterung des Hauptdaches sind zugelassen. Zuldssige Wandhéhe max. 3,00 m tber
OK Gehsteig bzw. Stral’e oder Uber der von der Genehmigungsbehdrde festgelegten
Gelandehohe.

In Abstimmung mit dem Landratsamt Eichstatt, Abteilung Naturschutz, sind im
Anderungsbereich nur sockellose Einfriedungen zuldssig. Der 2. Satz von Punkt 11
der weiteren Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans wird daher

geandert.

3.3 Zusitzliche textliche Festsetzungen fiir den Anderungsbereich
AuRerdem ist im Anderungsbereich
o die Versiegelung auf ein Mindestmal} zu beschranken.
e Versickerungsfahige Belage sind zu verwenden.

e Die Eingrinung des Grundstucks ist vorzunehmen.
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Bebauungsplan ,Am Miillerberg — 3. Anderung®, Gemeinde Oberdolling

Fassung vom 15.02.2023 Begriindung

Entsprechend des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (siehe Anhang 1) sind
folgenden MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaf § 44 Abs.
1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorzusehen:
e Das Befahren, Abstellen von Fahrzeugen und Betriebs- und
Baumaterialien aufRerhalb des Geltungsbereichs in angrenzenden
Wiesenbestanden sowie in dem als amtlich kartiertes Biotop
ausgewiesenen Streifen, ist auszuschliel3en.
e Zum Schutz des Biotopstreifens ist dieser durch einen Bauzaun von der

Baumallinahme abzugrenzen.

-

Biotope am Mullerberg, Ausschnitt ohne Mal3stab

4. Anlass und Ziel der Planung

Der Gemeinde Oberdolling liegt ein Antrag vor, Wohnbebauung zu erméglichen. Siehe

dazu die Ausflhrungen unter Punkt 7.

5. Auswirkungen

Durch die Anderung des Bebauungsplans sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu

erwarten. Es ergeben sich keine Anderungen in der ErschlieBung, den Versorgungs-
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Bebauungsplan ,Am Miillerberg — 3. Anderung®, Gemeinde Oberdolling

Fassung vom 15.02.2023 Begriindung

einrichtungen oder der Infrastruktur. Durch den geringen Umfang der Anderung sind keine

erheblichen Beeintrachtigungen auf die Schutzgliter zu erwarten.

6. Ubergeordnete Planungen

In der Regional- und Landesplanung wird fiir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung die
Nutzung vorhandener Innenpotentiale wie Baullicken oder innerértliche Brachflachen oder
die Arrondierung des Ortsrandes empfohlen. Durch den Liickenschluss am &stlichen

Ortsrand entspricht die vorliegende Planung diesen Zielen.

6.1 Landesentwicklungsprogramm
Die Entwicklung von Siedlungsflachen darf den Zielen des Landesentwicklungsprogramms
nicht entgegenstehen. Gemaf Landesentwicklungsprogramm Bayern liegt Oberdolling im
allgemeinen landlichen Raum.
Ziel 3.2: In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung
maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potentiale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.
Derzeit besteht fur die Gemeinde Oberdolling keine Mdglichkeit, von privaten
Grundstlickseigentimern Baullicken bzw. Leerstande im Innerortsbereich zu erwerben bzw.
im Tauschwege einer Bebauung zuzuflihren (siehe unten).
Ziel 3.3: Neue Siedlungsgebiete sind moglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.
Die Erweiterungsflache schlie3t nérdlich, westlich und stdlich an bereits vorhandene

Siedlungseinheiten und Infrastruktureinrichtungen an.

6.2 Regionalplan
Oberdolling befindet sich gemal der Darstellung auf Karte 1 — Raumstruktur im allgemeinen

landlichen Raum.

Seite 7 von 15



Bebauungsplan ,Am Miillerberg — 3. Anderung®, Gemeinde Oberdolling

Fassung vom 15.02.2023 Begriindung

Regionalzentrum
Mittelzentrum
Grenze der Region

Verdichtungsraum

Ole®

Allgemeiner 1andlicher Raum

Auszug Karte 1 — Raumstruktur Regionalplan (Quelle: Regionalplan Region 10, Entwurf vom 21.01.2021)

Das Plangebiet liegt zwischen zwei Wohnbauflachen am Rand eines Landschaftlichen
Vorbehaltsgebiets (Nr. 03 Hochalb)

LY E
Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
Mir

mmm Landschaftsschutzgebiet

Grenze des Naturparks Altmahital

Lage des Plangebiets (rot) in der Schutzgebietskulisse (Quelle: Regionalplan Region 10 — Karte Landschaft und
Erholung, Entwurf vom 16.05.2019)

FUr das Plangebiet gelten laut Regionalplan 10 B | 8.4.1.3 (G) folgende fachliche
Festsetzungen Natur und Landschaft, Sicherungs- und Pflegemalinahmen, auf die

hingewirkt werden soll:

- Wertvolle ehemalige Kalksteinbriiche und Schutthalden sollen als

Sekundarlebensrdume gesichert werde
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Bebauungsplan ,Am Miillerberg — 3. Anderung®, Gemeinde Oberdolling

Fassung vom 15.02.2023 Begriindung

- Kleinstrukturen und Sonderstandorte wie Dolinen, Tumpel, Lichtungen,
Altholzinseln, kleinflachige Abgrabungen sollen erhalten und entwickelt werden.

- Bestehende Trocken-, Feucht- und Waldlebensraume sollen gesichert und
entwickelt werden. Vernetzungsstrukturen sollen geschaffen werden.

- Auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen soll das Landschaftsbild durch
Feldraine und Geholzgruppen belebt werden.

- Extensiv genutzte Flachen sollen beibehalten, und wenn mdglich, erweitert
werden.

- Bachtaler sollen als naturnahe Lebensraume entwickelt werden

Es wird davon ausgegangen, dass die Belange des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes
nicht Gber das bereits bestehende Mal} hinaus beeintrachtigt werden. In dem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurde das Plangebiet aus naturschutzfachlicher Sicht
untersucht (siehe Anhang 1). Es wurden die Belange des speziellen Artenschutzes

(§44 BNatSchG) gepruft und Vermeidungsmalinahmen festgesetzt, um die Biotopflachen
.Kalkmagerrasen um Oberdolling“ zu sichern. Diese wurden nach Absprache mit der

Fachbehérde in die Festsetzungen Gbernommen.

6.3 Flachennutzungsplan
Die Planungsflache ist im Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Auszug aus der 14. FNP-Anderung mit Erweiterungsflachen und Lage der Planungsflache (rot umrandet)
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Bebauungsplan ,Am Miillerberg — 3. Anderung®, Gemeinde Oberdolling

Fassung vom 15.02.2023 Begriindung

7. Bedarf an Wohnbaufldchen

Um dem hohen Druck nach Wohnbauland gerecht zu werden, der aus der raumlichen Nahe
zum Wirtschaftszentrum Ingolstadt und zur Metropolregion Minchen entsteht, und um ein
Abwandern junger, ortsansassiger Familien zu verhindern, ist die Gemeinde Oberdolling in
der Pflicht, Bebauungsplane aufzustellen, um die stadtebauliche Ordnung zu gestalten.

Im Jahr 2021 gab es zum Beispiel dreimal mehr Bauplatzbewerber als gemeindliche

Baugrundstiicke zur Verfligung standen.

7.1 Bevolkerungszuwachs
Der Bevélkerungsanstieg der Gemeinde |6st eine erhdhte Nachfrage nach Bauland aus, der

die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets entgegenkommt.

Grundlagendaten des Statistischen Landesamts
Quellen: Statistik kommunal 2021 fur die Gemeinde Oberdolling 09 176 150
Demographie-Spiegel fir Bayern, Gemeinde Oberdolling Berechnungen bis 2033

Flachenmanagement-Datenbank der Gemeinde Oberdolling

Datenblatt
davon im Alter von ... Jahren
Bevilkerungs- Personen )
stand am 31.12... insgesamt® unter 18 18 bis E'E__ ader
unter 65 alter
2018 1285 228 BaT 230
2020 1310 240 B30 230
2021 1320 250 B30 250
2022 1330 260 820 250
2023 1340 260 820 250
2024 1 350 270 820 260
2025 1 350 270 820 270
2026 1 380 280 800 280
2027 1370 290 800 280
2028 1 380 280 800 290
2028 1380 300 a0 300
2030 1400 310 70 310
2031 1410 310 a0 310
2032 1420 310 a0 320
2033 1430 310 TBO 330

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2033 wurden jeweils auf 10 Persenen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesambwerten sind nundungsbedingt.

Demographiespiegel Oberdolling, August 2021
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Bebauungsplan ,Am Miillerberg — 3. Anderung®, Gemeinde Oberdolling

Fassung vom 15.02.2023 Begriindung
Bevolkerung/Einwohnerzahl 31.12.2019: 1.295

(Quelle: Demografie-Spiegel fir Bayern, Gemeinde Oberdolling Berechnungen bis 2033)
Bevodlkerung/Einwohnerzahl 31.12.2022: 1.348

(Quelle: Gemeinde Oberdolling)
Bevolkerungsprognose flir 2033: 1.430
(Quelle: Demografie-Spiegel fir Bayern, Gemeinde Oberdolling Berechnungen bis 2033)

Haushalte in Oberdolling: 590 (Quelle: Gemeinde Oberdolling)
Belegungsdichte: 2,3 (Einwohner/Haushalt)
Siedlungsdichte: 29 EW/ha

(ca. 46 ha Siedlungsflache, Quelle: Statistik kommunal 2021)

7.2 Entwicklungsbedarf
Im Folgenden wird der Bedarf an Wohnungen im Betrachtungszeitraum bis 2033 berechnet.
Bei gleichbleibender Belegungsdichte wird eine hohere Siedlungsdichte von 32 EW/ha

angestrebt.

Betrachtungszeitraum 10 Jahre (bis 2033)

Zuwachs: 82 Personen
Bedarf an Wohnungen: ca. 36
Wohnbaulandbedarf: ca. 2,6 ha (Bevdlkerungszuwachs / Siedlungsdichte)

(bei Annahme von 32 EW/ha)

7.3 Aktivierungsstrategie
Die Gemeinde ist in einem fortlaufenden Austausch mit den Grundeigentiimern, um
vorhandene Potenziale zu nutzen. Sie verflgt Uber eine fundierte Baullickenerfassung durch
die Flachenmanagement-Datenbank, die auf dem Baulandkataster aufbaut.
Ziel der Gemeinde ist es, mit geeigneten Angeboten zu einer ErschlieBung der Baullicken
beizutragen und die Lebens- und Aufenthaltsqualitat im Ort langfristig zu erhalten.
Im Januar 2023 wurde eine ,Eigentiimerbefragung Baullicken und Leerstande® zur Erhebung
des Innentwicklungspotenzials durchgefihrt. Abgefragt wurde, ob die Eigentimer/innen eine

Beratung (z.B. zur Grundstucksnutzung) winschen und/oder evtl. eine Veraul3erung oder die
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Bebauungsplan ,Am Miillerberg — 3. Anderung®, Gemeinde Oberdolling

Fassung vom 15.02.2023 Begriindung

Bebauung des Grundstiicks bzw. bei Leerstdnden die Sanierung oder Neubebauung

beabsichtigen. Die Ergebnisse sind in der folgenden Ubersicht dargestellt.

Auswertung Eigentiimerbefragung Oberdolling
(Zeitraum: 05.01.23 bis 27.01.23)
Bauliicken
Anzahl versendete Briefe Rucklauf
49 13
ja nein k.A.
Bauabsichten 0 13 0
Angebot Verkauf 0 13 0
Angebot Tausch 2 11 0
Beratungsgesprach zu spaterem
Zeitpunkt erwiinscht 2 9 2
Leersténde
Anzahl versendete Briefe Rucklauf
8 5
ja nein k.A.
bauliche Aufwertung geplant 0 5 0
Angebot Verkauf 0 5 0
Angebot Tausch 0 5 0
Informationen erwiinscht 0 3 2

Quelle: Gemeinde Oberdolling

Die Befragung ergab fast durchweg negative Rlickmeldungen, kurzfriste Ldsungen zur
Aktivierung der Baullcken zeichnen sich nach den aktuellen Umfrageergebnissen nicht ab.
Denn alle Eigentimer, die den ausgeflillten Fragebogen zurtickgeschickt haben, wiinschen
keinen Verkauf und stellen keine Bauabsicht in Aussicht. Zwei Eigentimer waren eventuell
zu einem Tausch gegen einen anderen Bauplatz bereit und wiinschen ein
Beratungsgesprach, aber zu einem spateren Zeitpunkt.

Es wird eine Aktivierungsquote von 5% angenommen, da laufend Beratungsgesprache
geflhrt werden und die Gemeinde es sich zum Ziel gesetzt hat, sowohl Innenentwicklung
und Nachverdichtung als auch nachhaltiges Bauen zur thematisieren und im Rahmen ihrer
Méglichkeiten umzusetzen.

Sobald der Gemeinde Flachen zur Verfigung gestellt werden, kann sie ihr Ziel einer

attraktiven, kosten- und flachensparenden Siedlungsentwicklung verfolgen.
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Bebauungsplan ,Am Miillerberg — 3. Anderung

“, Gemeinde Oberdolling

Fassung vom 15.02.2023 Begriindung
7.4 Innenentwicklungspotenziale
Ortsteil Anzahl Anzahl davon privat davon
Bauliicken Leerstidnde gemeindlich
Oberdolling 43 10 53 0
Unterdolling 7 0 7 0
Hagenstetten 0 0 0 0
Harlanden 0 0 0 0
Weillendorf 0 0 0 0
St. Lorenzi 0 0 0 0
gesamt 50 10 60 0
Quelle: Gemeinde Oberdolling
Zahl der Baullicken entspricht einer Gesamtflache von: 3,5 ha.
(Durchschnittlichen Grundsttcksgrofe: 700 m?)
Leerstehenden Gebaude: 0,6 ha
(HaushaltsgroRe*Anzahl der Wohnungen/Siedlungsdichte = 2,3*10/29 = 0,7 ha)
Unbebaute Wohnbauflache (FNP): 0,4 ha
Innerdrtliche private Brachflache: 1,3 ha.
Theoretisches Innenentwicklungspotenzial: 5,9 ha

Bei einer Aktivierungsquote von 5% entspricht dies einem Potenzial von ca. 0,3 ha.

7.5 Bedarf fiir die Neuausweisung

Bedarf aufgrund der Bevolkerungsentwicklung:

Innenentwicklungspotential:

Bedarf fiir die Neuausweisung:

7.6 Folgekosten

2,6 ha
0,3 ha
2,3 ha

Das Baugebiet ,Am Miillerberg — 3. Anderung® nutzt mit der Anbindung an die StraRe ,Am

Mullerberg® vorhandene ErschlieRungsflachen. Der Bevolkerungszuwachs ist in der

Bedarfsplanung fur kommunale Einrichtungen der Gemeinde Oberdolling berucksichtigt.
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Bebauungsplan ,Am Miillerberg — 3. Anderung®, Gemeinde Oberdolling

Fassung vom 15.02.2023 Begriindung

7.7 Fazit

Mit der Ausweisung von 0,17 ha Wohnbauland wird dem Entwicklungsbedarf von 2,3 ha

Rechnung getragen.

7.8 Alternativen

Die Gemeinde Oberdolling ist wie oben beschrieben in einem standigen Austausch mit
Grundstuckseigentimern, um Baullicken zu schlieRen, bevorzugt den Innenbereich zu
entwickeln und Nachverdichtung zu ermdglichen. Im vorliegenden Planungszeitraum sieht
die Gemeinde aufgrund der Riickmeldungen aus den Befragungen der
Grundstlickseigentimer keine Moglichkeit, den Bedarf an Wohnbauland fiir die
Gemeindebewohner und vor allem fur die junge ortsansassige Bevdlkerung anderweitig zu

decken.

Ziel der Bebauungsplananderung ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Sinne
einer harmonischen Lickenbebauung, die sich in das bestehende Orts- und Landschaftsbild
einpasst. Da der Planbereich an drei Seiten von bestehender Bebauung eingeschlossen ist,
handelt es sich um einen sinnvollen Lickenschluss.

8. Hinweise

Denkmalpflegerische Belange

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8
BayDSchG.

Stromversorgung
Bei der Bayernwerk Netz GmbH dirfen fir Kabelhausanschlisse nur markttbliche
EinfGhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden.

Prufnachweise sind vorzulegen.
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1. Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung
Der Gemeinde Oberdolling wurde eine Anfrage zu einer Erweiterung des bestehenden Be-
bauungsplanes um das Grundstuck FI.Nr. 263/2, Gemarkung Oberdolling vorgelegt. Der
Bauherr plant auf dem rund 1800 m? groRen Grundstlick die Errichtung eines Einfamilien-
hauses.
Im sudlichen Drittel des Grundstlickes, in dem der Millerberg auslauft, liegt im Béschungs-
bereich ein Teil des amtlich kartierten Biotops 7135-0057, das durch das geplante Vorhaben
betroffen ware.
Die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamtes Eichstatt weist mit Schreiben (E-Mail)
vom 11.01.2021 darauf hin, dass aufgrund des Schutzstatus des o.a. Biotopes nach §30
BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG eine Beeintrachtigung zu vermeiden ist und die Belan-
ge des speziellen Artenschutzes (§44 BNatSchG) zu prifen sind.
Es ist an dieser Stelle daher aufzuzeigen, inwieweit fur planungsrelevante Arten und Le-
bensraume durch das Bauvorhaben erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Verbotstatbestande

nach §44 BNatSchG zu erwarten sind.
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Abb.1: Lage der geplanten BP-Erweiterung in der Gemarkung Oberdolling (Bayernatlas,GoogleMaps).
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Da keine detaillierten Planungen zu Lage, Gréfe, ErschlieBung und Eingriinung vorliegen,
ist nach Ricksprache mit der UNB das Grundstiick in seiner Gesammtheit zu betrachten.
Dies bezieht sich folglich auch auf die Bauleitplaunung, im Zuge derer ein entsprechender
flachiger Ausgleich abzubilden ist.

1.2 Datengrundlagen
Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

Biotopkartierung Bayern

Artenschutzkartierung Bayern

Stellungnahme der UNB Eichstatt (11. Januar 2021)

Eigene Erhebungen bei vier Begehungen im Zeitraum Ende April bis Mitte Juni 2021.

O O O O

1.3  Methodik und Begriffsbestimmung

Die Methodische Vorgehensweise und die Begriffliche Fassung der nachfolgenden Unter-
suchung sind eng angelehnt an die ,Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher Anga-
ben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der Strallenplanung (saP)*, eingeflhrt
mit dem Schreiben der Obersten Bayerischen Baubehdrde vom 24. Marz 2011 (Az.: [IZ7-
4022.2-001/05).

1.4  Untersuchungsergebnisse

Das Vorhaben betrifft aus naturschutzrechtlicher Sicht in erster Linie das o.a. amtlich kartier-
te Biotop 7135-0057 (Teilflache 004) - hier sind mehrere Kalkmagerrasenstandorte um Ober-
dolling zusammengefal3t (Abb.2). Nordlich der geplanten BP-Erweiterung wurde bereits Bau-
recht innerhalb des Biotops Teilflache 003 geschaffen.

7135-0057-003

7135-0057-004

Abb.2: Lage des Vorhabens zu wertgebenden Landschaftsbestandteilen (Bayernatlas).
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Neben den Eintragungen aus der Biotopkartierung Bayern (Flachland) finden sich im Umfeld
des Vorhabens 5 Punktnachweise aus der Bayerischen Artenschutzkartierung, die jedoch als
Streudaten zu betrachten sind und keine flachendeckenden Kartierergebnisse darstellen.

Es handelt sich hier um teilweise recht alte Daten mit wenig Aussagekraft und ohne raumli-
chen und funktionalen Bezug zu den hier zu betrachtenden Planungen (Abb.3).
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Abb.3  Punktnachweise aus der ASK (LfU,2021)

Nachfolgend die Textfassung zu den 5 einzelnen Punktnachweisen (Orchideen- und Fleder-
mausvorkommen).

TK25 OBN K ERFG GK-RW GK-HW
7135 0322 P 50 4470770 5410210

Landkreis{e): Eichstatt
(Haupt-)Lebensraumtyp: Sonstiges / ohne Lebensraumangabe (ASK)
Lagebeschreibung: “Millerberg® O Oberdolling

Merkmale:
Vorlaufige Objektnr.:
ARTHNAME RB RD AMNZ STA NS MM DATUM sl
Orchis morio 2 2 2 10.05.1988 SDS

5
Kleines Knabenkraut DETER.: Presser Helmut
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TK25 OBN K ERFG GK-RW GK-HW
7135 0336 P 1000 4469841 5410273
Landkreis(e): Eichstatt
(Haupt-)Lebensraumtyp: Schioll/ Burg
Lagebeschreibung: Oberdolling, Schioll
Merkmale:
Vorldufige Objektnr.: ObjlD: 12858
ARTHNAME RB RD AMNZ STA NS M DATUM sl
Fledermause (unbestimmt) 1 KS 3 13.07.1996 3SDS
Chiroptera DETER.: Schaffler Franz
TK25 OBN K ERFG GK-RW GK-HW
7135 0351 P 20 4470200 5410240
Landkreis{e): Eichstatt
(Haupt-)Lebensraumtyp: Kirche
Lagebeschreibung: Oberdolling, Kirche
Merkmale:
Vorldufige Objektnr.: ObjlD; 12829
ARTHAME RB RD ANZ STA NS MM DATUM 5l
Fledermause {unbestimmt) 1 KS s 05.06.1993 SDS
Chiroptera DETER.: Schiffler Franz
Fledermause (unbestirmmt) 1 KS 5 15.06.2018 SDS
Chiraptera DETER.: Zahn Dr. Andreas
Graues Langohr 2 2 1 OA 5 27.07.1996 5DS
Plecotus austriacus DETER.: Schaffler Franz
Graues Langohr 2 2 1 (o).} 5 02.03.2010 3DS
Plecotus austriacus DETER.:Zahn Dr. Andreas
Groles Mausohr LE " 1 K3 3 15.06.2018 SDS
Myotis myotis DETER.:Zahn Dr. Andreas
TK25 OBN K ERFG GK-RW GK-HW
7135 0358 P 4470254 5410420
Landkreis(e): Eichstai
(Haupt-)JLebensraumtyp: Sonstiges / ohne Lebensraumangabe (ASK)
Lagebeschreibung: Oberdolling, Funde im Ornshereich
Merkmale:
Vorldufige Objektnr.: ObjlD: 16929
ARTHAME RB RD AMZ STA NS MM DATUM sl
Braunes Langohr Y 1 EF OA = 20.04.2001 5DS
Plecotus auritus DETER.: Schéffler Franz
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TK25 OBN K ERFG GK-RW GK-HW
7135 0383 P 50 4470448 5410411

Landkreis(e): Eichstait
(Haupt-)Lebensraumtyp: Haus
Lagebeschreibung: Oberdolling, Siedlerstr,, Haus
Merkmale: Weitere Lebensraumtypenffusstattung: Ackerland; Dorf

Vorldufige Objektnr.:
ARTMAME RE RD AMNZ STA NS MM DATUM Sl
Kleine Bartfledermaus MY 30 AA A AZ 06.2018 sDS
Myotis mystacinus DETER.:Zahn Dr. Andreas

Zu den amtlich kartierten Magerrasenstandorten im Umfeld des Vorhabens liegen keine aus-
sagekraftigen Sekundardaten vor - der Standort wurde daher bei 4 Begehungen im Frihjahr
und Frihsommer 2021 auf ein Vorkommen planungsrelevanter Arten untersucht.

Das Vorhabensgebiet kann nutzungsbedingt in drei Bereiche unterteilt werden:

- regelmafig gemahte Wiese im Zentralbereich (gréter Teil des Grundstiickes, Abb.4)
- kartierter Biotopstreifen am Sudrand (Abb.5)
- Wiesenbrache mit Gehdlzanflug im Osten des Grundstlickes (Abb.5).

Es ist vorauszuschicken, dass das betroffene Grundstick urspringlich ein intensiv genutzter
Acker war, der mit dem benachbarten Grundstiick erworben und dann aus der Nutzung ge-
nommen wurde. In den amtlich kartierten Bereich wurden Geholze eingebracht. Aufgrund
fehlender PflegemalRnahmen seit der letzten Kartierung vor rund 30 Jahren, sind die ur-
springlichen Magerrasenhabitate degeneriert und durch teilweise dichten Gehdlzaufwuchs
verdrangt worden. Durch die Beschattung ist die Magerrasenflora daher gréRtenteils erlo-
schen. Die Flachen aulterhalb des ehemaligen Biotopstreifens werden regelmafig gemaht
(teilweise artenreiche Wiese) oder liegen seit I1angerem brach, mit Aufwuchs von Schlehe
und anderen typischen Pioniergehdlzen sowie Anklangen der ortstypischen Magerwiesen.

Abb.4: Blick nach Nordwesten: Mahwiese, links im Bild Geholze in der urspriinglichen Biotopflache (Jungwirth)
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Abb 6: Blick auf die in Verbuschung begriffene Wiesenbrache und Gehélze im Bereich des Biotops (Jungwirth)

Zielarten

Das Online-Tool zur Abschichtung planungsrelevanter Arten nach Lebensraumtyp und TK25-
Blatt gibt die nachfolgenden zu prifenden Artenlisten aus:

Fledermause

Wissenschafilicher Mame ¥ & [Deutscher Mame ¥ & RIB RLD EZK

Eptesicus nilssonii Mordfledermaus |G o
Wyotis myotis Grofes Mausohr v %
Plecotus austriacus Graues Langchr & 12 L
Vesperilio murinus Zweifarbfledermaus 2 D 2

Fledermausarten finden im zu untersuchenden Umfeld nur Nahrungshabitate - Strukturen,
die als regelmafige Hangplatze oder Wochenstuben geeignet sind, kommen hier nicht vor.
Die Geholze sind vital, es gibt keine Altbdume mit Baumhdhlen oder nennenswertem Tot-
holzanteil. Durch den Bau eines Einfamilienhauses mit Garten und einer entsprechenden
Eingriinung ist fur die lokalen Fledermauspopulationen kein erheblicher Verlust an Jagdle-
bensraum zu erwarten.

Avifauna

Von den unten angefuhrten, planungsrelevanten Vogelarten konnten auf der zu untersu-
chenden Flache keine Brutnachweise erbracht werden - Turmfalke und Mausebussard sind
hier nur Nahrungsgaste. Die Goldammer war bei zwei Begehungen kurz zu héren, jedoch
ohne Beleg der Brutaktivitat.

Alle anderen nachgewiesenen Vogelarten wie Amsel, Blau- und Kohlmeise, Kleiber, Bunt-
specht, Rotkehlchen, Rabenkrahe und Elster zahlt man zu den sog. ,Allerweltsarten®, die
auch in den angrenzenden Garten zu finden waren.
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Fir die hier angesprochenen Vogelarten ist durch den Bau des Einfamilienhauses kein er-
heblicher Lebensraumverlust zu erwarten - die Erhaltungszustande der lokalen Populatio-
nen bleiben in ihrem raumlichen Zusammenhang gewabhrt.

WissenschafilicherMame ¥ . DeugischerMame ¥ & RIB RLD EFK

B R
Accipiter gentilis Habicht V u
Accipiter nisus Sperber q
Alauda arvensis Feldlerche 3 3 =
Anthus trivialis Baumpieper 2 3 =
Buteo buteo Mausebussard g4
Circus aeruginosus Hohnweihe g9
Circus pygargus Wiesenweihe R 2 '3 g
Columba cenas Hohltaube g |
Cygnus cygnus Singschwan R g
Emberiza citrinella Goldammer V gag
Falco tinnunculus Turmfalke gg
Lanius colluric Meuntdter V g9
Milvus milvus Rotmilan vV IV gg
Motacilla flava Schafstelze g
Perdix perdix Rebhuhn 2 2 53
Femis apivorus Wespenbussard v 949
Streptopelia turtur Turteltaube 2 2 5 -
Sylvia communis Dorngrasmicke W g
Kriechtiere

Wissenschafllicher Mame ¥ &  DeutscherMame ¥ & RIB RLD EFK

Lacerta agilis Zauneidechse F |V |u

Obwohl gerade die Brachwiesenstrukturen im Ubergang zur Verbuschung sehr auf ein Zaun-
eidechsenvorkommen hindeuten, konnte ein Nachweis nicht erbracht werden. Ein Grund
liegt wohl in der unmittelbaren Nahe zur bestehenden Wohnbebauung, die fast immer mit
dem flr Zauneidechsen sehr nachteiligen ,Storfaktor” der streunenden Hauskatze, verbun-
den ist.

Lurche

Das Online-Tool des LfU listet hier zwei Arten, die jedoch im untersuchten Lebensraum nicht
vorkommen und auch nicht zu erwarten waren.

Wissenschafllicher Name ¥ a DeutscherName ¥ a RLB RLD EZK

Bombina variegata Gelbbauchunke 2 2 B
Epidalea calamita Kreuzkrite 2 vV
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Legende Rote Listen gefihrdeter Arten Bayerns (Lurche 2018, Kriechtiere 2019, Libellen 2017, Sdugetiere
2017, Tagfalter 2016, Vogel 2016 und alle anderen Artengruppen 2003) bzw. Deutschlands (Pflanzen 2018,
Wirbellose 2016, Wirbeltiere 2015-1998)

| Kategorie | Beschreibung |

0 Ausgestorben oder verschollen

Vam Aussterben bedroht

Stark gefdhrdet

Gefdhrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

Extrem seltene Arten und Arten mit gecgrafischer Restriktion
Arten der Vorwarnliste

Daten defizitér

L= - = I T T T

Legende Erhaltungszustand in der kontinentalen (EZK) bzw. alpinen Biogeografischen Region (EZA}
Deutschlands bzw. Bayerns (Viogel)

| Erhtafungszustand | Beschretbung |
B unginstigizchiecht
u unglnstiglunzureichend
g giinzstig
z unbekannt

2 Wirkungen des Vorhabens

Die Darstellung baubedingter, anlagenbedingter und betriebsbedingter Wirkungen der BP-
Erweiterung, wie sie in artenschutzrechtlichen Betrachtungen umfangreicherer Vorhaben
Ublich sind, sind hier schwer zu fassen, da, wie eingangs bereits erwahnt, derzeit noch keine
verbindliche Planung zu dem vorgesehenen Bau des Einfamilienhauses vorliegt.

Da im untersuchten Gelande Vorkommen planungsrelevanter Arten fehlen, ist davon auszu-
gehen, dass durch die BP-Erweiterung und dessen Umsetzung keine Verbotstatbestande
erzeugt werden.

3 Maflnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat

3.1 Vermeidungsmalnahmen

Maflinahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdanden gemaR § 44 Abs.1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG sind fir die Umsetzung der vorgesehenen Planung wie folgt vorzusehen.

o Das Befahren, Abstellen von Fahrzeugen und Betriebs- und Baumaterialien auf3erhalb
des Geltungsbereiches (FlurNummer 263/2) in angrenzenden Wiesenbestanden sowie in
dem ,noch” als amtlich kartiertes Biotop ausgewiesenen Streifen, ist auszuschlieRen.

o Zum Schutz des Biotopstreifens, ist dieser durch einen Bauzaun von den Baumaf3nah-
men abzugrenzen.
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3.2  Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat

Da durch das geplante Vorhaben keine wesentlichen 6kologischen Funktionen verloren
gehen, sind keine Malinahmen, als vorgezogene Ausgleichsmalinahmen i.S.v. §44 Abs.5
Satz 3 BNatSchG erforderlich.

4 Gutachterliches Fazit

Die geplante Bebauungsplanerweiterung in der Gemarkung Oberdolling (Kreis Eichstatt)
stellt sicherlich einen Eingriff in bestehende Habitatstrukturen dar, der jedoch durch ent-
sprechende Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren ist.

Hierzu ist im Zuge der Bauleitplanung ein entsprechendes Ausgleichskonzept vorzulegen.

Aufgrund des relativ kleinflachigen Eingriffes und dem Fehlen planungsrelevanter Arten sind
Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1i.V.m. Abs.5 BNatSchG durch das geplante Vorhaben
weder fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fir Vogelarten gem. Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie zu erwarten.

Die vorliegende Planung ist nicht geeignet die Erhaltungszustéande im Gebiet vorkommender
Populationen planungsrelevanter Arten erheblich zu verschlechtern. Die Lebensraumfunktio-
nen bleiben auch nach der Umsetzung der vorgesehenen BP-Erweiterung in ihrem raumli-
chen Zusammenhang durchaus gewahrt.

Aus naturschutzfachlicher sowie artenschutzrechtlicher Sicht steht dem Vorhaben nichts
entgegen.

Bearbeitung: Dieter Jungwirth - Diplom-Biologe
Biro fur naturschutzfachliche Gutachten
Anatomiestralie 2 2
85049 Ingolstadt

Ingolstadt, den 12. Juli 2021
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