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Grenze des r#dumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Baugrenzen

Strafenbegrenzungslinie, Begrenzung der
offentlichen Flachen

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNvO )

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze .

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Grundfldchenzahl = 0.35

GeschoBfldchenzahl = 0.5

Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen auferhalb
von VollgeschoBen sind nach § 20 Absatz 3
der BauNvo der Geschofflédche voll zuzurechnen.

Neu anzulegende Baum- und Strauchbepflanzung

‘entsprechend Punkt 12 der "Weiteren Fest-

setzungen” als Abgrenzung des Baugebietes.

Offentliche Grinfldche mit Baum~ und/oder
Strauchbepflanzung mit einheimischen,
bodenstindigen Pflanzen sowie bodendeckenden
Gehdlzen und Stauden. Nadel- und Ziergehdlze
diirfen nicht gepflanzt werden.

Bffent 1iche Verkehrsfliche mit StraBen-

s < cn——— P ——————

| WEITERE FESTSElZUNTICh
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Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet
gemédf & 4 BauNv0 festgesetzt.

Garagen: g

Dachneigung 32 - 42 Grad. ey

Zuldssig sind Sattel- und- Kriippe Iwaimddcher. Bei Grenz-
garagen die giebelstdndig an der Grenze stehen, ist ein
Krippelwalmdach unzuléssig. wandhohen und Langen gemap
Art. 7 Abs. 4 BayBO. NG

Bei einer Garagenabschleppung mit dem Hauptgebdude ist ein
Mindestabstand von 3,0 m von der Grenze einzuhalten.

Gebaude und bauliche Anlagen:
Dachneigung: bei E + D = 32 - 42 Grad,
zugelassen sind Sattel- oder Krﬂppe?wa1mdécher.

Dachgauben: Pt vl E
Dachgauben sind zugelassen, . jeddch je: Dachfléche hochstens

s Bek it Giner Etnzelgrope von max. 1,50 x 1.60 m und

einem Mindestabstand von 80 cm:zueinander. Negative Dach-
gauben sind nicht zugelassen. ;

Maximale Wandhshe bei E + D = 4.20 m hangseitig und
4.70 m talseitig uber OK Gehsteig bzw. StraBe bzw. der
von der Genehmigungsbehorde festgelegten Geldndehdhe.
Gemessen wird von Schnittpunkt Wand/Dach. '

a ) Kniestocke:
Zuléssige Hohe bei E + D-: 0.90 m

Gemessen wird von OK Rohdeckeé bis OK Schnittpunkt
wand/Dach in Anlehnung an Artikel 6 der BayBO.

b ) Sockelhdhen:

Maximale Sockelhohen hangseits 0.30 m, talseits 0.50 m
{iber Geldnde bzw. der von der Genehmigungsbehdrde
festgelegten Gel#dndehdhe. -

Der Abstand von der strafenseitigen Grundstlicksgrenze zu
den Gebduden und zu den Garagen muf mind. 5.0 m betragen.
Ansonsten gelten die Abstandsfldchen gem. Art. 6 BayBO,
Einfriedungen im Stauraum der Garagen sind unzulédssig.

NébenanTagen sind nur in Verbindung mit Garagen im
Rahmen des Artikel 7 Abs. 4 Bay BO zuléssig.

Einfriedungen:

a ) Maximale Hohen Uber OK Gehwéé.bzw. StrafBe entlang
#ffant 1icher &traBen und Weae: 1.00 m



' Dachganeﬂ sSTha Zugetdbbb‘-ltg.',dl—uqy“ \?.'..' CockIpe s
1 : 2. Caiek mit ciner Einzelgrope von max. {.50 x 1.50 m und
einem Mindestabstand von 80 dmﬁzqeinandern Negative Dach-

+ ] = '
E [} = II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze . f :
: gauben sind nicht zugelassen.

Maximale Wandhthe bei E + D = 4.20 m hangseitig und

i : - : i “ ) | 4.70 m talseitig Uber OK Gehsteig bzw. StraBe bzw. der
ED nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig von der Genehmigungsbehorde festgelegten Geléndehohe.
Gemessen wird von Schnittpunkt Wand/Dach.

GRZ Grundfl4chenzahl = 0.35 4) a) Kniestbcke:
7ulssige Hbhe bet E + D-; 0.90 m

| " ; ; Gemessen wird von OK Rohdecke bis OK Schnittpunkt
GeschoBfldchenzahl = 0.5 - i Wand/Dach in Anlehnung an Artikel 6 der BayBO.

GE4

. " ! % b ) Sockelhdhen:
Die Flichen von Aufenthaltsrdumen auBerhalb : |

i von Vollgeschofen sind nach § 20 Absatz 3 . | Maximale Sockelhdhen hangseits 0.30 m, talseits 0.50 m
| der BauNVO der Geschoffldche voll zuzurechnen. ; | tiber Geldnde bzw. der von der Genehmigungsbehorde
: festgelegten Geldndehdkie. -
; & .
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3 e ‘zﬁzQan;g;egznge EzuT; gnd §Er§zchbep;1agiung [ ;[5 ) Der Abstand von der strafienseitigen Grundstiicksgrenze zu
=i 2 t-pr en : “:b er deeT enen 195 : \ den Gebduden und zu den Garagen muf mind. 5.0 m betragen.
setzungen” als Abgrenzung des Baugebietes. i Ansonsten gelten die Abstandsfldchen gem. Art. 6 BayBO,
I f Einfriedungen im Stauraum der Garagen sind unzuldssig.
e < g e 4 ;
r i!
5ffentliche Granfldche mit Baum- und/oder ' i '
Strauchbepflanzung mit einheimischen, : i ;EG ) HNebenanlagen sind nur in Verbindung mit Garagen im
bodenstandigen Pflanzen sowie bodendeckenden i Rahmen des Artikel 7 Abs. 4 Bay BO 2uldssig.
Gehdlzen und Stauden. Nadel- und Ziergehilze i fie
dirfen nicht gepflanzt werden. q==
17 ) Einfriedungen: s e i}
| A ' - ‘
-..;J__;:éq___‘” Bffentliche Verkehrsflache mit Straen- a ) Maximale Hohen Uber OK Gehweg bzw. StraBe entlang
R T und Parkstreifenbreite und Breite Gffentlicher StraPen und Wege: 1.00 m
B S : der Vorgidrten ( Abstandsfléchen N
5 b ) Maximale Hohe Uber Geldnde bzw. der von der
Genehmigungsbehorde festgelegten Hohe an seitlichen
\ und rilckwértigen Grundstilicksgrenzen -1, 50 im-
1 Verkehrsberuhigter Bereich :
; f g ) a ) Die Mindestgrundsticksgrofe pro Wohneinheit betrédgt
] 300 m2. o
32 =N Dachneigung r ;
i b ) Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstick mindestens 1,5
‘ Garagen bzw. Stellplétze herzustelien und vorzuhalten.

\ Der Stauraum vor der Garage kann nicht auf die er-
f forderliche Stellplatzzahl angerechnet werden.

Voraeschriebene Grundstiickszufahrt i
2 i Ergeben sich bei der Berechnung des Garagen- bzw. Stell-

; o {1 platzbedarfes keine ganze Zahlen (z.Bsp.: 1,5), so ist
: ‘ | auf die nachste volle Zahl aufzurunden (z.Bsp.: 2).

g ————— T
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2.) Hinwailse ! G e
e ; I' 9 } Hundezwinger an den Grundﬁfucksgrénzeﬁ sind nicht

Y | zugelassen. Mindestabstafid 3,00 m;
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Vorgeschriabene Grundstiickszufahrt

2.) Hinweise

(i B o i S R PV

Bestehende Wohngebdude

Bestehende Nebengebdude

Bestehende Grundsticksgrenze

Aufzuhebende Grundsticksgrenze

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Parzellennummer

Flurnummer

Geplante Kanalisation Regenwasser

Geplante Kanalisation Schmutzwasser

Héhenlinie mit Hohenangabe iiber N.N,

Trafostation

Vorhandenes Biotop

A

T e —

;10 )

Ergeben sich bei der Barechnung des Garagen- bzw. S§e11—
platzbedarfes keine ganze Zahlen (z.Bsp.: 1,5), so ist
auf die ndchste volle Zahl auf;urunden (ZERSp 2,

Hundezwinger an den Grundéiﬂgkgéﬁéﬁze& sind nicht
zugelassen. Mindestabstahg 3,00 m;.

o

g

Das von den Dachflidchen abflieBende Niederschlagswasser
ist auf den jeweiligen Grundsticken zu versickern. Hierzu
ist zu prifen, ob ausreichend sickerfdhiger untergrund
ansteht und @19“nn@h$1ighcﬁfmﬂ§hg;ﬂgﬂgmv@gﬁtiﬁﬁnsinmim
mit Schadstoffen aus dem Gewer egebiet belastet werden.
Dazu ist jeweils eine wasserrechtliche Erlaubnis er-
forderlich.

Es diirfen auf keine Fall wassergeféhrdende Stoffe in den
Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu
beachten. Keller sollten wasserdicht ausgefUhrt werden.
Bei der Errichtung einer Hausdrénage ist darauf zu achten,
dap am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden darf!

12 )

13 )

Die Verteilerschrénke der elektrischen Versorgungsunter-
nehmen werden zur Gewdhrléistung der Verkehrssicherheit in
die z&une bzw. Mauern integriert; d.h. auf Privatgrund
gestellt. & =

=~. f

it

R
P

7ur Abgrenzung des Baugebietes mup auf Privatgrund ein
geschlossener Gringiirtel mit Baumen und Strduchern
hergestellt werden.

Die Bepflanzung darf nur mit einheimischen, bodenstdndigen

pflanzenarten erfolgen.
Es sind nur frei wachsende Str#ucher {keine geschnittenen

Hecken) zugelassen.
Der private Gringtrtel muf innerhalb von 5 Jahren nach

Bezug des Wohnhauses gepflanzt sein.

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind keine Auffillungen
und keine Stutzmauern iber 0.25 m zuldssig.

Die natiirliche Geldndeneigung muB auch bei geringfiigigen
Auffillunngen weitestgehend beibehalten werden.
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