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SPIELPLATZ | | -,
Pt e g S A " Das Bauland ist als Allgemeines Wohngebiet 1t. § 4
T e L T T 11 ‘der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-

Ar°ﬂ¢ﬂru¢H§7,G?UNHA£HE 3 kanntmachung vom 26.11,19%8 festgesetzt..

Nebenanlagen_nach § 14 Bau-NVO werden ausgeschlossen.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Kleintierstdlle nicht
gestattet. - ‘ . o :

- 'UMFORMERSTATION
 (TRAFOSTATION)

Ssmbliche Wohnungsbauben diirfen nur mit der jewells
festgelegten Dachform ausgefiihrt werden. Garagenbau-
ten sind nur als Flachdachbauten zugelassen (0-6°Neig.)
Die Gemeinde Obérdolling erl&Bt aufgrund der §8
baugesetzes (BBauG) vom 23.6.1060 (BGBl.I, S.34 ; ,
meindeverordnung fir den Freistaat Bayern (GO) 1.4 K e dé I EX Art. 6 und 7 der BayBO es verlangen, werden Jdiese aus-
Bekanntmachung vom 5.12.73 (GVBl. 5.599) Art.107 der Baye | { driicklich fiir zuldssig erklirt. Sowelt einc Baugrenze
- ordnung (BayBO) i.d.F.d. Bek. v. 1.10.74 (GVBL. S.51%), der Ver- | auf der vorhandenen oder geplanbten Grundsticksgrenze
| ordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- ! verliuft, ist Grenzbebauung festgesetzi. Dies gilt Jje-

*vérordnung — BauNVO) i.d.F.d. Bek. v. 26.11.1968 (BGBl. I S.12%7 i ﬂ-#‘ doch nur soweit bestehende, im Bebauvungsplan beibehal-
' ) ' tene Grundstiicksgrenzen nicht gedndert oder bel der

' ber. 1962 S5.11) und der Verordnung iiber Festset . im Beba rS— [N %
9 ) ur . sEsctzEmpan 11 Dobuttgey Grundstiickseufteiiung, die im Plan vorgesehernen Grund-

, 10 dés Bu oL Soweit sich beil der Ausnutzung. der iberbaubaren Flg-
1?, ' ' chen, Abstandsflichen ergeben, die geringer sind als

1Kplan vom 22.6.1961 (GVBl. S5.161) diesen Bebauungsplan in der Fas- 490 ° L. T e 52 :
llsung vom 27.2.75 als : - 1 | §§%§§%§§§%%;n eingehalten w n sind.

- = -
richten ¢
; oy T e L )
(erifla o i AR ST BT T ] Ehadtal (631

4. Der Entwurf des gesnderten Bebauungsplanes wurde mit der Be- Lol Finfried . : il e HE ik G G
: s , - bont i riedungern sind gestantet. Die Hthe der Finfriedung
géugdung_gegé § 2 Abs. © Bundegb_}ggagtz vom 28.7.75 bis : ~ wird aunf 4,00 m ven Abschnitt des Gehsteiges bis Ober-

.8.75 in Oberdolling &ffent fg? u¥gel . kante Einfriedung festgesetzt. Zuldssig sind vsrputzte

Moy MY dhee

§g egtt \ {
LA (_,,7/7x,¢ﬁhé7 - Mauern, Sichtbeton oder Lattenzdune, an Tiren, Toren

[ 3 -



": verordnung - POULIYW / A e we waew ——— - - - — - &
' per. 196° S.41) und der Verordnung iiber Festsetzungen im Bebauungs- P USHS uswemssmoow P
{585 Sia § dire AN PLEN VORge SEauusM M

=gplan vom' 22.6.1961 (GVBL. $.161) diesen Bebauungsplan in der Fas~ . Grundstiickseufte : Z
_sung VoI 27.2.75 als : i eticksprenzen eingehalten worden sind.

Soweit =ich ﬁgggnggba§§’§runﬂstﬁcksfléchen iicer zwel
oder menrerc T Earzelle g9 surechiemcrichten icn Aie
seitii@ﬁ%ﬁ‘hﬁﬁﬂﬁs&sfx S 7odsT Eiyﬂﬁ,
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Der Entwurf des gednderten Bebauungsplanes wurde mit der Be- T ;5 Einfriedunger sind cstan i o infriedur
o : : P Ml ger. sind gestantet. Die Hohe der Einfriedung
ggugdgggigégﬁeidilggg. gf?gn%eﬁpﬁp ~§%ti vg?/g§.7.75 bis 77 Wird anf 1,00 m vom Abschnitt des Gehsteiges bis Ober~
e gg A nGLEOH BUSERLSE L. | nfricdung festpesetzt. Zuldssig sind verpubzte
: . 23.98. 4935 ) ton oder Lattenzdune, an Tiren, .oren
OberdOlllng5 den .. .’% Py ogo} 03 ‘ s e _4‘\;" ° qﬂ,- caseshacnes .;E [ uerpfeilem 3 ; S()n_sta Ijatten du;:'Chlallfend-
\& NG germeLske . nicht iiber 30 cm hoch. A
' L G e e sind nur zur Grundstiicksabtrennung,
2, Die Gemeinde Oberdolling hat mitﬁ@ggg_luss des Gemeinderates ntlichen StraBen und Wegen zulassig.

_gem. 410 BBauG als

vom 26.9.75 den gednderten Bebauungsplza
- rhalb der Sichtdreiecke diirfen Linfriedungen und

Satzung beschlossen. i
- 1104035 5. A , 1 e maes __
Oberdolling, den ...449:..;k1.{§,_;M; P g e ST P anzungen die Stralenoberkante um nicht mehr a2ls.
/. b 5 germeister ' | 4 {iberragen. Auch dlirfen dort keine dieses Mass
: NGy el - o i ende genehmigungsfreie Bauten errichtet
' inde gelagert oder hinterstellt werden.

_ A i SNIIHEM ;

. 5. Das Landgatsamt Elchﬁpat h%} den geanderten Be auungsplan
‘mit Verfiigung vom .. s;a.g&...... Nr. I11/15 g¢n.

(in Verbindung mit § 2 der Verordnung vom “4=4zg+ 553
genehmight . : 3. ARS(GURLS. 156).

' ‘_VOn-Kniestacken bis 50 cm sind nur tei
3igen Wohnhausern zuldssig. ]

berbauten Grundstiicksfléchen, soweit sie

G di.A. ‘

IngOlStadt 3 den <. .L.&’.g—-%.b. o0 o0 s e s e o000 ° .-_.. s o0 o ufahrten ben'o'-bigt werden’ Sind gértnerisch

_ * STy | . Es sind mindestens SO viele Bsume zu pilan-

4, Der genehmigte Behauungsplan in der gednderten Fassung vom " Z , m Verhdltnis zur GrundstiicksgriBe auf Jje 2
4 ;7%35., i 300 m° ndstiicksfldche ein Baum oder Strauch kommb.

208, 2 wurde mit Begriindung vom .9t : % bis KLid
s Gl Aouzlel. - gem. § 12 Satz 1 BBauG Gffentlich ausges 1
legt. Die Genehmigung und die Auslegung sind am s Sl | !
ortsiiblich durch .. Z#/¢4/49. .., bekannt gemacht worden. DerT - zul
Bebauungsplan ist demit nach § 12 z7~5 BBauG recht sverbind- , a

lich.

Oberdolling, den ... :5._1 .5.’. 4 77{.% 4

araszen sind auf der Grundstiicksgrenze zusammen-—
 Die Garagen kdnnen inperhalb der Baugrenzen
ekter Anbau an die Wohngebdude oder inner-
nhausgrundr. ausgef. werden.

eichnete Hﬁuser%fuppe‘am Nordrand des Bau-
d nur als erdg. ohnhiuser mit Walmdach zu-

BaullVO vorgesehenen Ausnahmen fiir Gewerbe-
Park i nicht zugelassen.
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ZEICHENERKL ARUNG

1.) fur die Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Begrenzung flr 5ffentliche verkehrs— und
Grinflachen

Baulinie

Baugrenze

pffentliche verkehrsfldchen
Garagen

bis 2 - geschossig zuldssig
offene Bauweise
Geschossfldchenzahl
Grundflachenzahl

satteldach mit 22 - 27 Grad Neigung
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Flachdach

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )

Sichtdreijeck ( siehe Ziffer 6 )

Breite der StraBen und Wege

Garageneinfahrten

zwingend fiur die mit W bezeichneten -Hduser

Spielplatz

tffentliche Griinflache

Umformerstation ( Trafostation )

z.B 324
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ZEICHENERKLARUNG

1.) fur die Hinweise

Gemeindegrenze

Flursticksnummer

Bestehende Grundsticksgrenze

Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

Vorhandenes Wohngebiude

Vorhandenes Nebengebiude

Neuzubildende Grundstiicksgrenze

Hauptversorgungsleitung
Hauptabwasserleitung
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Das Bauland ist als Allgemeines Wohngebiet laut § 4 der Bau-
nutzungsverordnung, in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.11.1968 festgesetzt,

MG6glich sind Einzelhduser, Doppelhaus- und Reihenhausbebauung.
Bei Doppelhaus- und Reihenhausbebauung betrigt die Mindestgrund-
stlcksgrépe je Hauseinheit 350 m2 und/oder bei Errichtung
mehrerer Wohnungen (auch bei Einzelhdusern) ist fiir jede Wohn-
einheit eine anteilige MindestgrundstiicksgréBe von 200 m2
erforderlich.

Fir eine Wohneinheit bis zu einer Nettowohnfldche von 70 m2 sind
1.5 Stellpldtze, fir eine Wohneinheit mit einer Nettowohnflidche
von Uber 70 m2 sind 2 Stellpldtze nachzuweisen und herzustellen.
Der Stauraum vor der Garage kann nicht auf die erforderliche
Stellplatzfliache angerechnet werden. Ergeben sich bei der
Berechnung des Steliplatzbedarfes bei Gebduden mit mehr Wohnein-
heiten keine ganzen Stellplatze (z.B. 3.5), so ist auf die
ndchste volle Stellplatzzahl (z.B. 4) aufzurunden.

Der Vorgartenbereich ist bei der Anlage von Stellpldtzen auf
einer Tiefe von 2 m, gerechnet von der straBenseitigen Grund-
sticksgrenze, freizuhalten.

Im Vorgartenbereich dirfen nicht mehr als zwei Zufahrten in einer
Breite von max. je 5 m angelegt werden. Die Zahl der Zufahrten
bezieht sich auf das urspriingliche, im Bebauungsplan vorgesehene
oder sonst ungeteilte Baugrundstiick. Im Falle einer nachfolgenden
Teilung des Grundstickes darf diese Zahl nicht erhtht werden.

Stellpléatze diUrfen vor der straBenseitigen Baugrenze, unter
Freihaltung des Vorgartenbereiches (2 m), in einem Streifen von
10 m, nur parallel zur Grundstiicksgrenze angeordnet werden.

Die Stellpldatze sind mit wasserdurchldssigem Pflaster herzu-
stellen. Der im Vorgartenbereich freizuhaltende Streifen ist zu
begriinen. -

Von den Vorschriften dieser Satzung kdnnen Ausnahmen und Be-
freiungen nach Art. 72 BayBO nur in begriindeten Einzelfillen
zugelassen werden (unbillige Hédrte).

e
i

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen auBerhalb von VollgeschoBen
sind nach § 20 Abs. 3 BauNVO und Art. 2 Abs. 4 BayBO der Ge-
schoBfldche voll zuzurechnen.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO werden ausgeschlossen.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Kleintierstdlle nicht gestattet.

Samtliche Wohnungsbauten dirfen nur mit der jeweils festgelegten
Dachform ausgefliihrt werden. Garagenbauten sind nur als Flach-
dachbauten zugelassen (0 - 6 Grad Neigung).

Soweit sich bei der Ausnutzung der Uberbaubaren Fldchen,
Abstandsfl&dchen ergeben, die geringer sind als Art. 6 und 7 der
BayBO es verlangen, werden diese ausdricklich flr zuldssig
erklart. : :

Soweit eine Baugrenze auf der vorhandenen oder geplanten Grund-
sticksgrenze verlduft, ist Grenzbebauung festgesetzt. Dies gilt
jedoch nur soweit bestehende, im Bebauungsplan beibehaltene
Grundsticksgrenzen nicht gedndert oder bei der Grundsticksauf-
teilung, die im Plan vorgesehenen Grundstiicksgrenzen eingehalten
worden sind.

Soweit sich Uberbaubare Grundstiicksfldchen Uber zwei oder
mehrere Parzellen erstrecken, richten sich die seitlichen
Abstandsfldchen nach Art. 6 und 7 der BayBO.

Einfriedungen sind gestattet. Die Hthe der Einfriedung wird auf
1 m vom Abschnitt des Gehsteiges bis Oberkante Einfriedung
festgesetzt. Zuldssig sind verputzte Mauern, Sichtbeton oder
Lattenz&dune; an Tiren, Toren mit Beton oder Mauerpfeilern,
sonst Latten durchlaufend. Sockel aus Beton nicht Uber 30 cm
hoch.

Maschendrahtzdune sind nur zur Grundstlcksabtrennung, Jjedoch
nicht an offentlichen StraBen und Wegen zulassig.

Keine Stacheldrahtzdune.

Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen Einfriedungen und An-
pflanzungen die StraBencberkante um nicht mehr als 1 m Uber-
ragen. Auch diirfen dort keine dieses Map iiberschreitende
genehmigungsfreie Bauten errichtet und Gegenstdnde gelagert
ader hinterstellt werden.

Die Ausbildung von Kniest&cken bis 50 cm sind nur bei erdge-
schoBigen Wohnhdusern zuldssig.



10.

1.1

Die nicht Gberbauten Grundstlicksfldchen, soweit sie nicht flr
Zufahrten benttigt werden, sind gédrtnerisch anzulegen. Es sind
mindestens so viele B3aume zu pflanzen, daB im Verhdltnis zur
GrundsticksgréBe auf je 300 m2 Grundstiicksfldche ein Baum oder
Strauch kommt.

Doppelgaragen sind auf der Grundstiickgrenze zusammenzubauen.
Die Garagen kdnnen innerhalb der Baugrenzen auch als direkter
Anbau an die Wohngebdude oder innerhalb des Wohnhausgrundrisses
ausgefiihrt werden. '

Die mit W bezeichnete Hiusergruppe am Nordrand des Baugebietes
wird nur als erdgeschoBige Wohnhduser mit Walmdach zugelassen.

Die in § 4 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen fir Gewerbebetriebe
und Tankstellen werden nicht zugelassen.

]

BEBAUUNGSPLAN "OBERDOLLING NR. 2"

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufstellungsbeschluss

Der Markt-/Gemeinderat hat in der Sitzung vom ..3.1].-.":}’3-. 1992
die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdl § 2 Abs. 1 Bau -
gesetzbucha( BauGB ) beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
wurde am 0.3, MAL1993.. ortsdblich bekgw\ght.

o

Oberdolling, den ..

---------------- a2

( BlUrgermeister ) 1

Birgerbeteiligung

Die BlUrgerbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffen -
Ticher Darlegung und Anh&rung fiir den Bebauungsplan mit
Begrindung in der Fassung vom .2%. NOV.1982 . hat in der
Zeit vom .J2 MALISS. . pis .15 JUNL1B3Y gefunden .

- il

ermeister f@éﬁ5£f£?;'

Beteiligung der Triager ﬁffent]icherlﬁhangé

Die Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB fir den Bebauungsplan mit Begriindung in der
Fz:}ssun‘g5 \gcll)m 1.9{323.5. NOV. 1992, hat in der Zeit vom .1L2.MAL1333..
bis . .03 JURLIS0 | stattgefunden. 4@;ﬁ}f?

/e '{ c‘\

:¥¥ Sieget:) .=
’.‘ 3‘ :“‘- i, ;“:‘;
\ (_, .. : i ,-:_‘;:" ki
i .-"‘-' 3 ._‘ ( “_: ‘_.».r‘-'»/
~ AT
Billigung des Gemeinderats
Der Markt-/Gemeinderat hat in der Sitzung vom ..25 JUN| 1093,

den Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom
L5 Y. 1992 gebilligt. ¢

Oberdolling, den .. ¢,

( Biurgermeister )




Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .Z 3 NOV, 1992
wurde mit Begrindung ?‘?mﬁﬁ ggg:g Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom .1.0.SEP.1993. bis .!M URL 1333 offentlich-ausgelegt. Die
Auslegung wurde ortsiiblich am - 0.1, SER. £ kant gegeben.
,—; - \ % \

Oberdolling, den ....

. - Satzungsbeschluss

Die Markt-/Gemeinde Mindelstetten hat auf Grund des § 2

Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches des Art. 23

der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern des Art. 91 der
BayBO der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund -
stiicke BauNVO vom 23.01.1990, der Verordnung uber Festsetzungen
in Bebauungsplinen und der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
mit BeschluB des Markt-/Gemeinderates vom .1%5.0KT. J993. diesen
Bebauungsplan mit Begriindung als Sat

Oberdolling, den ...."

( Burgermeister )

Anzeigeverfahren

Der Bebauungsplan mit Begriindung wurde gemdB § 11 Abs. 1 BauGB
.der hoheren Verwaltungsbeh&rde am . .. angezeigt.

Oberdolling, den ..

( Birgermeister )
1. Blrgermeister
Bekanntmachung - Inkrafttreten

Der Bebauuggsp?an fUur das Baugebiet “"Oberdolling Nr. 2"
wurde am .v7.%Z..7]. gemdB § 12 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den
Ubliche Dienststunden in der VG Pfoérring zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und lUber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Der Bebauungsplan mit Begriindung tritt damit in Kraft
Auf die Rechtsfolgen des § 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Oberdolling, den .éf?f?éiaé2;?..
( Siegel )

( Blrgermeister )



